Urk.R.Nrt. 3 5 9 O /2015

TEILUNGSERKLARUNG MIT
GEMEINSCHAFTSORDNUNG
UND BAUBESCHREIBUNG
- SENIORENZENTRUM DEGGENDORF-MARIENTHAL -

Heute, am sechsundzwanzigsten Februar
zweitausendfinfzehn
-26.02.2015 -

erschien vor mir,

Dr. Johannes Hecht,
Notar mit dem Amtssitz in Hengersbetg,
an det Geschiftsstelle in 94491 Hengersbetg,
Marktplatz 12:

Herr Frank Kithnhauser,
geboren am 09.07.1963, geschiiftsansissig in
94469 Deggendorf, Mietzing 33 b,

mir, Notat, von Petson bckannt,

hier handelnd aufgrund Vollmacht, welche in Aus fertigung vorliegt und
dieser Urkunde in beglaubigter Abschrift beigefiigt ist, fir die

Gesellschaft in Firma
ERL-BAU-GmbH & Co KG

mit dem Sitz in Deggendortf
(Anschrift: Mietzing 33 b, 94469 Deggendorf).

Die ERL-BAU-GmbH & Co KG wird nachstehend "der Eigentiimer"

genannt.

Tellungserkliruny ( FI7017)



Ubet den Grundbuchinhalt habe ich, Notar, mich vor Beutkundung

unterrichtet.

Auf Ansuchen beutrkunde ich den vor mit abgegebenen Erklirungen

gemal, was folgt:

L
VORBEMERKUNGEN, GRUNDBUCHSTAND

1.

Es bestehen nach Vorvollzug die folgenden Grundbucheintragungen:

Amesgericht | Grundbuchbezick  Bla
'Deggendorf ___[)g_&g;_nL301f 9764

_Eestandsverzeichm's (Grundbesitz):

j[F_LNr.._ | Beschrieb - | GroBe in ha
P Gemarkung Deg&\cndorf o L

ii 800 | KieslingstraB3e 2, Gebiude- und Frc1ﬂachc |0 9518

| B Landwutschaftsﬂache )

Abt. I (Eigentumsverhiltnisse):
Firma Erl-Bau-GmbH & Co KG mit dem Sitz in Deggendotf
Abt. II (Belastungen ohne Grundpfandrechte): B
1 Kabelleitungsduldungsrecht sowie Vetbot, die Kabelleitung
zu tiberbauen und mit Biumen oder Strauchern zu

'bepflanzen fiir die Stadt Deggendotf;



Abt. TI1 (Grundpfandrechte):
Betrdge in FUR o - _
1 2.800.000,00 _Bu_chgrl.mds&_:hui-;l fur die Sparkasse Deggendorf,

Festgestellt witd hiermit, dass das aufgeteilte Grundstiick zu 9518 gm
erst nach Vollzug des FN 2755 Gemarkung Deggendorf neu gebildet

witrd.

Det jeweils in Hengersberg amtietende Notar wird hiermit vorsorglich
nach Votliegen des amtlichen Messungsergebnisses zut Feststellung des
neugebildeten Grundstiicks ermichtigt. Der Notar ist ausdricklich
ermichtigt, hierzu Grundsticksverschmelzungs- bzw.

Vereinigungsantrige zu stellen und Grundbuchbewilligungen abzugeben.

2

Auf dem in Ziffer 1. bezeichneten Grundbesitz errichtet det Eigentumer
cin Bauvorhaben fir eine Pflegeeinrichtung zur Pflege von Senioren und
sonstiger Pflegebediirftiger mit insgesamt 126 Sondereigentumseinheiten
sowie den zum Gemeinschaftseigentum gehérenden Technik- und
Lagerriumen, Riumen zur Heimverwaltung, Gemeinschaftsrdumen und
AuBenanlagen, und dariber hinaus 64 Wohnungen des Betreuten
Wohnens, ferner Sondernutzungstechte gemil Ziffer 3. der als Anlage 6
beigefiigten Gemeinschaftsordnung. Neben der Neuertichtung wisd
teilweise der Bestandsbau auf dem WEG-Grundstiick erweitert bzw.

kernsaniert.

Alle Sondereigentumscinheiten den Bereich Pflegeheim betreffend
(entsprechend der Definition der als Anlage 6 beigefugten
Gemeinschaftsordnung) und mit ihnen das gesamte hierzu zugeordnete
Gemeinschaftseigentum werden voraussichtlich mit

126 Rinzelmietvertrigen fur das Pflegeheim an eincn noch zu

benennenden Betreiber/Betriebstriger vermictet.



Fir die Errichtung des Bauvorhabens sind maBgeblich die in der
Anlage 7 beigefiugten Aufteilungspline und die Baubeschreibung
Betreutes Wohnen ("BTW'"; Anlage 2).

Auf diese Untetlagen wird verwiesen. Die Baubeschreibung wurde
mitvorgelesen. Die Aufteilungspline wutrden zur Durchsicht vorgelegt

und genehmigt. Auf sie wird verwiesen.

Die Baubeschreibung Pflege soll erst in einer Nachtragsurkunde zu

dieser Teilungserklirung beurkundet wetden.

Bei Widersptiichen zwischen den Aufteilungsplinen und der

Baubeschteibung geht die Baubeschreibung jeweils vor.

IT.
AUFTEILUNG IN SONDEREIGENTUM

Der Bigentiimer teilt hietmit den in § 1 Ziffer 1. bezeichneten
Grundbesitz, welcher nach Vermessung noch genau zu bezeichnen ist,
auch ggf. zu vereinigen bzw. zu verschmelzen ist, in Sondereigentum
nach § 8 WEG dahingehend auf, dass gebildet werden:

Die in der Anlage 1 bezeichneten Miteigentumsantcile (Zehntausendstel)
werden je verbunden mit dem Sondeteigentum an den in detr Anlage 1
bezeichneten Sondereigentumseinheiten Nen. 1 bis 190.

Auf die Anlage 1, die mitverlesen wutrde, wird verwiesen.

Die Balkone sind jewcils Bestandteil det mit gleicher Nummer

bezeichneten Sondeteigentmnseinheit.

Die Abgeschlossenheitsbescheinigung det Stadt Deggendorf
vom 22.12.2014 ist erteilt und ist in beglaubigter Abschrift als Anlage 7

zu Beweiszwecken beigefugt.



Die Aufteilung geschieht in Ubeteinstimmung mit dem mit Unterschrift
und Siegel der Baubchérde versehen amtlichen Aufteilungsplan zur
vorstehenden Abgeschlossenheitsbescheinigung. Der Aufteilungsplan lag

bei Beurkundung in Urschrift vor.

Er ist dem Beteiligten nach seinet Erklirung bekannt und wutrde ihm zur

Dutchsicht vorgelegt. Auf ihn wird gemal § 132 BeutkG verwiesen.

Der Notar hat darauf hingewiesen, dass durch die Verweisung der

Aufteilungsplan Inhalt der heutigen Urkunde wird.

Eine Kopie des Aufteilungsplans ist verkleinert und auf DIN A3 dieser
Urkunde in der Anlage 7 beigefigt.

Im Einzelnen geschieht die Aufteilung gemiB det hier als Anlage 1
beigefilgten Aufteilungsliste. Die Anlage 1 wutrde mitverlesen, auf sie

witd verwiesen.

Terner ist der heutigen Urkunde eine Kopie der Baugenehmigung der
Stadt Deggendotf vom 14.10.2014 als Anlage 8 (Seite 1) zu

Beweiszwecken beigeftgt.

I1I.
GEMEINSCHAFTSORDNUNG

Im Ubtigen gelten fiir das Rechtsverhiltnis der Wohnungs- bzw.
Teileigentiimer unteteinander dic Bestimmungen der dieser Urkunde als
Anlage 6 beigefigten und mitverlesenen Gemeinschaftsordnung und im

Ubrigen die Bestimmungen des Wohnungseigentumsgesetzes (WEG).

IV.
GRUNDBUCHANTRAG

Es wird



bewilligt und beantragt

in das Grundbuch cinzutragen:

1. die Aufteilung des Grundstiicks nach § 8 Wohnungseigentumsgesetz
in der in Ziffer IL in Verbindung mit der Anlage 1 zu diescr Urkunde

bezeichneten Weise,

2. die Bestimmungen der vorstehender Ziffer IT11. bzw. als Anlage 6 zu
dieser Urkundc beigefiigte Gemeinschaftsordnung als Inhale des
Sondeteigentums in Hrginzung zu und in Abweichung von den

Bestimmungen des Wohnungseigentumsgesetzes.
Um Vollzugsnachricht wird gebeten.

V.
BEZEICHUNG

Die durch Grundbucheintrag oder faktisch entstandene
Wohnungseigentiimergemeinschaft trigt die Bezeichnung
Seniorenzentrum Deggendorf-Marienthal

VL.
BAUBESCHREIBUNG, MIETVERTRAG,
VERWALTERVERTRAGE, BEIREUUNGSVERTRAG

Dieser Urkunde sind weitet als mitverlesene Anlagen beigefligt:

a) die Baubeschreibung fiir das Betreute Wohnen (Anlage 2), die
fiir die Erstellung des Bauvorhabens fiir das Betreute Wohnen
maBgcblich ist, wobei die Baubeschteibung fiir das Ptlegeheim
nachbeurkundet wird,

b) det Verwaltervertrag (Anlage 3) fir die Gesamtwohnanlage, in den
jeder Wohnungseigentimer eintritt;

¢) Miet/Pachtverwaltervertrag fiir die Sondereigentumseinheiten



Pflege (Anlage 4);
d) Muster Betreuungsvertrag fir Betreutes Wohnen samt Vertrag

fiir die Grundleistungen (Anlage 5).

VIL
VORRANGIGES BELEGUNGSRECHT

1. Der Eigentiimer hat Anlagen nach dem Wohnungseigentumsgesetz
fir Betreutes Wohnen fertiggestellt und wird in Zukunft solche
Anlagen errichten. Des Weiteren hat der Eigentiimer weitete Anlagen
nach dem Wohnungseigentumsgesetz zut Pflege von Senioren und
sonstiger Pflegebediirftiger fertiggestellt und witd in Zukunft solche

Anlagen errichten.

2. Der Eigentiimet taumt hiermit dem kinftigen Kiufetr von
Sondereigentum im Seniorenzentrum Deggendotf-Marienthal — auch
zugunsten seiner Angehotigen 18.d. § 15 AO - ein votrangiges
Belegungsrecht dergestalt ein, im Betreuten Wohnen die vorrangige
Belegung zu eigenen Wohnzwecken verlangen zu kénnen, solange
der Eigentiimer in dem gewiinschten Objekt von einem
Sondereigentiimet im Rahmen einer Mietgarantie zuriickmietet. Der
Vorrang wird dem kiinftigen Kaufer gegenuber andeten
Nutzungsintetessenten cingeraumt, die nicht Figentimer einer
Sondereigentumseinheit in einem Objekt Betreutes Wohnen oder
Objekt Pflegeheim sind, nicht jedoch gegeniiber den
Sondcreigentiimetn im  betreffenden Obijekt Betreutes Wohnen
selbst. Bei mehreren gleichrangigen Mitbewerbern entscheiden die
Prioritit der Geltendmachung des Belegungstechis und die zeitliche
Rangfolge. Macht der kiinftige Kiufer das votrangige Belegungsrecht
berechtigt geltend, kann der kiinftige Kau fer vom Figentumer
verlangen, dass dieser eine in diesem Objekt freie Wohnung, die der
Eligentimer im Rahmen ciner Mietgatande zuriickmietet, jedenfalls
die solchermaBen nichst freiwerdende Wohnung, an det kein dem

kiinfrigen Kiufer vorrangiges Belegungsrecht besteht, zur Nutzung



betlisst. Fin Anspruch, eine dem heutigen Vertragsgegenstand nach
GroBe und Lage vergleichbare Wohnung nutzen zu konnen, wird
dusch die vorstehende Vereinbarung nicht begriindet. Im Ubrigen
trifft der Eigentiimer die Auswahl der Wohnung nach billigem
Ermessen, § 315 BGB.

Uber dic dem kiinftigen Kiufer zur Nutzung tiberlassenen
Wohnung ist zwischen Figentimer und kiinftigem Kiufer oder, bei
Nutzung dutch dessen Angehorigen, mit diesen, ein
Untermietvertrag zu den vom Eigentiimer fiir vergleichbare
Wohnungen im Objekt fir Neuvermietungen im Zeitpunkt der
Geltendmachung des vortangigen Belegungsrechts mit Dritten

vereinbarten Konditionen zu schlieBen.

Die Sondereigentumseinheiten in Objekten Pflegeheim sind/werden
nach  Bezugsfertigkeit durch  die  kinftigen IKadufer der
Sondereigentumseinheiten bzw. durch den Eigentiimer einheitlich
fiir eine Mindestlaufzeit von i.d.R. nicht unter 20 Jahren an einen
Erstbetreiber des Pflegeheims vermietet/verpachtet. Der Eigentiimet
bemitht sich, dafiir zu sotgen, dass in dem mit dem jeweiligen
Erstbetreiber eines Pflegeheims in den Objekten Pflegeheim
geschlossenen Miet-/Pachtvertrag im Wege eines Veritags zugunsten
Dritter ein vorrangiges Belegungsrecht zugunsten von allen
Sondereigentiimern in den Objekten Betreutes Wohnen und in den
Objekten Pflegeheim und deren Angehorigen 1S.d. § 15 AO
aufgenommen witd. Der Vorrang ist gegeniber anderen
Nutzungsinteressenten einzurdumen, die nicht Higentimer einer
Sondereigentumseinheit in einem Objekt Betreutes Wohnen odet
Objekt  Pflegeheim  sind, nicht jedoch  gegeniiber  den
Sondercigentiimern im  betreffenden Objekt Pflegcheim selbst. Das
vorrangige Belegungsrecht gewihrt das Recht, bei Vorhandensein
mehterer Mithbewerber um  einen Pflegeplatz  die  votrangige
Beriicksichtigung ~ verlangen zu konnen. Bel gleichrangigen

Mitbewerbern ist nach Prioritit der Stellung der Aufnahmeverlangen



und  nach  zeitlicher  Rangfolge  zu  entscheiden, Das
Letztbestimmungsrecht in Bezug auf das Pflegetische Konzept bleibt
beim FErstbetreiber. Ein Anspruch, das erwotbene bzw. eine dem
Vertragsgegenstand  nach GroBe und  Lage vergleichbates
Pflegeappattement nutzen zu kénnen, witd dutch die vorstehende

Vereinbarung nicht begriindet.

VIII.
KOSTEN, ABSCHRIT'TEN

Dic Kosten dieser Utkunde und ihres Vollzugs tragt der Figentumer.
Von dicser Urkunde erhalten:

beglaubigte Abschriften:
das Grundbuchamt
der Figentiimer (200)

einfache Abschriften:
das Finanzamt - Grunderwerbsteuerstelle -

Globalgliubiger

Ein Original der Aufteilungspline ist nur fiir das Grundbuchamt
mitauszufettigen. Den beglaubigten Abschriften sind verkleinerte
Kopien (DIN A 3, Farbe) beizuftgen.

IX.
NOTARVOLLMACHT

Der beurkundende Notar wird bevollmichtigt, alle zut Dutchfiuhrung
dieser Urkunde notwendigen Tirklirungen und Bewilligungen abzugeben

und entgegenzunehmen sowie alle zum grundbuchamitlichen Vollzug
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crforderlichen Bewilligungen und Antrige - auch geteilt und beschrinkt -

zu stellen, zu erginzen und zuriickzunehmen.

Die Genehmigung bzw. ein Negativzeugnis nach § 22 BauGB wird der

Figentimet selbst einholen.

Witd die Genehmigung ohne Bedingungen und Auflagen erteilt, wird auf
die formliche Zustellung und auf die Einlegung von Rechesmitteln
verzichtet. Ein versagender oder einschrankender Bescheid ist

unmittelbar dem Eigentimer mit Abschrift an den Notar zuzustellen.

Dic beigefigten Planbeilagen wurden dem Erschienenen anstelle des
Vetlesens zur Dutchsicht vorgelegt und genehmigt. Auf sie wird

verwiesen.

Die vorstehende Niederschrift samt Textanlagen
wutde vom Notat vorgelesen,

und dem Erschienenen genehmigt

und eigenhiindig unterschrieben, wie folgt:
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Anlage 1 09.02.2015
Miteigentumsanteile ‘/"{a'ftﬁ‘dﬂk[
Seniorenzentrum Deggendorf, Kiesling StraRe 2, 94469 Deggendorf
Pflegeappartements
Nr. |Lage |Art Wohn- | anteilige | anteilge | Gesamt- | 1/10.000
fliche in| Gem.Fl. | Gem.Fl. | flache in | Miteigen-
m? Pflege | Allgemein m? tums-
in m? in m? anteile
Zimmer |Bad
1 EG |Appt. 18,60 4,27 22,86 28,50 3,83 55,19 50,018
2 EG |Appt. 18,66 4,27 2292| 28,58 3,84 55,34 50,149
3 EG |Appt. 18,56 4,27 22,83| 28,46 3,83 55,12 49,942
4 EG |Appt. 31,02 6,07 37.09] 46,24 6,22 89,55 81,143
5 EG |Appt. 21,36 6,07 27,43| 34,20 4,60 66,23 60,006
6 EG |Appt. 21,39 6,07 27,46| 34,24 4,61 66,31 60,083
7 EG |[Appt. 18,66 427 22,92| 28,58 3.84 55,34 50,149
8 EG [Appt. 18,66 4,27 22,92| 28,58 3,84 55,34 50,149
9 EG |Appt. 18,66 4,27 22,92| 28,58 3,84 55,34 50,149
10 |EG  [Appt. 18,66 4,27 22,92| 28,58 3,84 55,34 50,149
11 [EG  |Appt. 18,60 4,27 22,86| 28.50 3,83 55,19 50,018
12 |EG  |Appt. 18,60 4,27 22,86| 28,50 3,83 55,19 50,018
13 |EG  |Appt. 18,66 4,27 22,92| 2858 3,84 55,34 50,149
14  [EG  |Appt. 18,56 4,27 22,83 2846 3.83 55,12 49,942
15 |EG  |Appt. 18,57 4,27 22,84| 2847 3.83 55,14 49,963
16 |EG  |Appt. 18,66 4,27 22,93| 28,58 3,85 55,36 50,160
17  |EG  [Appt. 18,75 4,27 23,02| 28,70 3,86 55,58 50,357
18 |EG  |Appt. 18,66 4,27 22,93| 28.58 3,85 55,36 50,160
19 |EG_ |Appt. 18,62 4,27 22,89| 2854 3,84 55,27 50,073
20 |EG [Appt. 30,80 6,07 36,87| 4597 6,18 89,02 80,661
21  |EG _|Appt. 21,36 6.07 27,43| 34,20 4,60 66,23 60,006
22 |EG  |Appt. 21,34 6,07 2741 3417 4,60 66,18 59,963
23 |EG  |Appt. 18,60 4,27 22,86| 28,50 3,83 55,19 50,018
24 |EG _ |Apptl 18,75 4,27 23,02| . 28,70 3,86 55,58 50,357
25 |EG |Appt 18,65 427 22,92| 28,57 3,84 55,33 50,138
26 |EG |Appt. 18,75 4,27 23,02| 28,70 3,86 55,58 50,357
27 |EG__ |Appt. 18,65 4,27 2292| 2857 3.84 55,33 50,138
28 |EG _|Appt. 18,70 4,27 22,96| 28,63 3,85 55,44 50,237
29 |EG  |Appt. 18,66 4,27 22,92| 28,58 3.84 55,34 50,149
30 |EG |Appt. 18,65 4,27 22,92| 28,57 3,84 55,33 50,138
31 |[EG |Appt. 20,40 427 24,66 30,75 4,14 59,65 53,957
32 |[EG |Appt. 18,66 4,27 22,92 28,58 3.84 55,34 50,149
33 [EG  |Appt. 18,66 4,27 22,92| 28,58 3,84 55,34 50,149
34 |EG [Appt. 21,36 6,07 27,43| 34,20 4,60 66,23 60,006
35 |EG _ |Appt. 30,85 6,07 36,92 46,03 6,19 89,14 80,771
36 |EG |Appt. 18,60 4,27 22,87| 28,51 3,84 55,22 50,029
37 |EG |Appt. 18.66 4,27 22,92 28,58 3,84 55,34 50,149
38 |EG _ |Appt. 18,66 4,27 22,92 28,68 3,84 55,34 50,149
39 |EG |Appt. 18,65 4,27 2292| 28,57 3,84 55,33 50,138
40 |EG  |Appt. 18,66 427 22,92 28,58 3,84 55,34 50,149
41 |EG |Appt. 22,03 6,07 28,10 35,03 4,71 67,84 61,472
42 |EG |Appt. 18,51 4,27 22,77| 28,39 3,82 54,98 49,821
43 |OG1 |Appt. 18,59 4,27 22.86| 28,50 3,83 55,19 50,018
44 |OG1 [Appt. 18,65 4,27 22,92| 28,58 3,84 55,34 50,149
45 |OG1 |Appt. 18,56 4,27 22,83 2847 3,83 55,13 49,952
46 [OG1 |Appt. 31,02 6,07 37,09] 46,25 6,22 89,56 81,154
47  |OG1 |Appt. 21,36 6,07 27,43] 34,20 4,60 66,23 60,017
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Nr. |Lage |Art Wohn- | anteilige | anteilge | Gesamt- | 1/10.000

fiiche in| Gem.Fl. | Gem.Fl. | fliche in | Miteigen-

m? Pflege | Allgemein m? tums-

in m? in m? anteile

48 |OG1 |Appt. 21,39 6,07 27.46| 34,24 4,61 66,31 60,083
49  |0G1 [Appt. 18,65 4,27 2292| 28,568 3.84 55,34 50,149
50 |OG1 |Appt. 18,65 4,27 22,92| 28,58 3,84 55,34 50,149
51  |OG1 |Appt. 18,65 4,27 22,92| 28,58 3,84 55,34 50,149
52  [OG1 |Appt. 18,65 4,27 22,92| 28,58 3.84 55,34 50,149
53 |OG1 |Appt. 18,59 4,27 22,86| 28,50 3,83 55,19 50,018
54 |OG1 |Appt. 18,59 4,27 22,86 28,50 3,83 5519 50,007
55 |OG1 |Appt. 18,65 4,27 22,92| 28,58 3.84 55,34 50,149
56 |OG1 |Appt. 18,56 4,27 22,83 28,47 3,83 55,13 49,952
57 |OG1 |Appt. 18,57 4,27 22,84| 28,48 3,83 55615 49,974
58 |OG1 |Appt. 18,66 4.27 22,93| 28,59 3,85 55,37 50,171
59 |OG1 |Appt. 18,75 4,27 23,02 2870 3,86 55,58 50,368
60  |OG1 [Appt. 18,67 4,27 22,94| 2860 3,85 55,39 50,193
61 |OG1 |Appt. 18,63 4,27 22,90| 28,65 3,84 55,29 50,106
62 |OG1 |Appt. 30,80 6,07 36,87| 4597 6.18 89,02 80,672
63  |OG1 |Appt. 21,36 6,07 27,43] 34,20 4,60 66,23 60,017
64 |0G1 |Appt. 21,33 6,07 27,40] 34,16 4,60 66,16 59,952
65 |0G1 |Appt. 18,59 4,27 22,86| 28,50 3,83 55,19 50,018
66 |OG1 |Appt. 18,75 4,27 23,02 28,70 3,86 55,58 50,368
67 |OG1 [Appt. 18,65 4,27 22,92| 28,58 3,84 55,34 50,149
68 |OG1 |Appt. 18,75 4,27 23,02] 28,70 3,86 55,58 50,368
69 |OG1 |Appt. 18,65 4,27 2292| 28,58 3,84 55,34 50,149
70 |OG1 |Appt. 18,69 4,27 22,96| 28,63 3,85 55,44 50,237
71 |OG1 |Appt. 18,66 4,27 22,93| 28,59 3,85 55,37 50,171
72 |OG1 |Appt. 18,66 427 22,93| 28,59 3,85 55,37 50,171
73  |OG1 [Appt. 20,40 4,27 24,67 30,76 4,14 59,57 53,978
74 |OG1 [Appt. 18.65 4,27 22,92| 28,58 3,84 55,34 50,149
75 |OG1 |Appt. 18,65 4,27 22,92 28,58 3,84 55,34 50,149
76 |OG1 |Appt. 21,36 6,07 27,43] 34,20 4,60 66,23 60,006
77 |OG1 [Appt. 30,84 6,07 36,91| 46,02 6,19 89,12 80,760
78 |OG1 |Appt. 18.59 4,27 22,86 28,80 . 3,83 55,19 50,018
79  |OG1 [Appt 18,65 4,27 22,92 28,58 3,84 55,34 50,149
80 |OG1 |Appt. 18,65 4,27 22,92| 28,58 3,84 55,34 50,149
81 |OG1 |Appt. 18,65 4,27 22,92| 28,57 3,84 55,33 50,138
82 |OG1 |Appt. 18,65 4,27 2292| 28,58 3,84 55,34 50,149
83 [OG1 [Appt. 22,02 6,07 28,09 35,02 4,71 67,82 61,461
84 |0G1 |Appt. 18,50 4,27 22,77| 28,39 3,82 54,98 49,821
85 |0G2 |Appt. 18,59 4.27 22.86| 28,50 3,83 55,19 50,018
86 |0OG2 [Appt. 18,65 4,27 22,92| 28,58 3,84 55,34 50,149
87 |OG2 [Appt. 18,56 4,27 22,83| 28,47 3,83 55,13 49,952
88 |OG2 |Appt. 31,02 6.07 37.09| 4625 6,22 89,56 81,154
89 |OG2 [Appt. 21,36 6,07 27.43| 34,20 4,80 66,23 60,017
90  [OG2 |Appt. 21,39 6,07 27,46| 34,24 4.61 66,31 60,083
91 |0G2 |Appt. 18,65 427|  2292| 2858 3,84 5534 50,149
92 |OG2 |Appt. 18,65 4,27 22,92| - 28,58 3,84 55,34 50,149
93  |0G2 [Appt. 18,65 4,27 22,92| 28,58 3,84 55,34 50,149
94 |OG2 |Appt. 18,65 4,27 2292| 28,58 3.84 55,34 50,149
95 |O0G2 [Appt. 18,59 4,27 22,86| 28,50 3,83 55,19 50,018
96 |0G2 [Appt. 18,59 4,27 22,86| 2850 3,83 55,19 50,007
97 |0OG2 [Appt. 18,65 4,27 2292| 28,58 3,84 55,34 50,149
98 |OG2 |Appt. 18,56 4,27 22,83 2847 3,83 55,13 49,952
99 |0OG2 [Appt. 18,57 4,27 22,84| 2848 3.83 55,15 49,974
100 |0OG2 |Appt. 18,66 4,27 22,93 28,59 3,85 55,37 50,171
101 [OG2 |Appt. 18.75 4,27 23,02| 28,70 3,86 55,58 50,368
102 |OG2 |Appt. 18,67 4,27 22,94| 28,60 3,85 55,39 50,193
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Nr. [Lage |Art Wohn- | anteilige | anteilge | Gesamt- [ 1/10.000

fliche in| Gem.Fl. | Gem.Fl. | fliche in | Miteigen-

m? Pflege | Allgemein m? tums-

in m? in m? anteile

103 |OG2 |Appt. 18,63 4,27 22,90 28,55 3,84 55,29 50,106
104 |OG2 |Appt. 30,80 6,07 36,87| 45,97 6,18 89,02 80,672
105 |OG2 |Appt. 21.36 6,07 27.43| 34,20 4,60 66,23 60,017
106 |OG2 |Appt. 21,33 6,07 27,40 34,16 4.60 66,16 59,952
107 |OG2 |Appt. 18,59 4,27 22,86 28,50 3,83 55,19 50,018
108 |OG2 |Appt. 18,75 4,27 23,02| 28,70 3,86 55,58 50,368
109 [OG2 |Appt. 18,65 4,27 22,92| 28,58 3.84 55,34 50,149
110 |OG2 |Appt. 18,75 4,27 23,02 28,70 3,86 55,58 50,368
111 |OG2 |Appt. 18,65 4,27 22,92| 28,58 3,84 55,34 50,149
112 |0G2 |Appt. 18,69 4,27 22,96| 28,63 3,85 55,44 50,237
113 |OG2 |Appt. 18,65 4,27 22,92| 28,58 3,84 55,34 50,149
114 |OG2 |Appt. 18,65 4,27 22,92] 28,58 3,84 55,34 50,149
115 |0G2 |Appt. 20,40 4,27 24,67| 30,76 414 59,57 53,978
116 |0OG2 |Appt. 18,65 4,27 22,92| 28,58 3,84 55,34 50.149
117 |0G2 |Appt. 18.65 4,27 22,92| 28,58 3,84 55,34 50,149
118 |0G2 |Appt. 21,36 6,07 27,43 84,20 4,60 66,23 60,006
119 |0G2 |Appt. 30,84 6,07 36,91 46,02 6,19 89,12 80,760
120 |OG2 |Appt. 18,59 4,27 22,86| 2850 3,83 55,19 50,018
121 |OG2 |Appt. 18,65 4,27 22,92| 2858 3,84 55,34 50,149
122 |0OG2 |Appt. 18,65 427 22,92| 28,58 3,84 55,34 50,149
123 |OG2 |Appt. 18,66 4,27 22,92| 28,58 3,84 55,34 50,149
124 |0OG2 [Appt. 18,65 4,27 22,92 28,68 3,84 55,34 50,149
125 |[0G2 |Appt. 22,02 6,07 28,09 35,02 4,71 67.82 61,461
126 |OG2 |Appt. 18,50 4,27 22,77 28,39 3,82 54,98 49,821
Gesamf Pflege 3101,48| 3867,16 519,99 7488,63| 6786,057
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Nr. |Lage [Art Wohn- | anteilige | anteilge | Gesamt- | 1/10.000
fliche in| Gem.Fl, | Gem.Fl. | fliche in | Miteigen-
m? Pflege | Allgemein m? tums-
in m? in m? anteile

127 |OG1 |BTW 25,08 3,82 2,16 31,06 28,150
128 |0G1 [BTW 43,92| 6,68 3,78 54,38 49273
129 |OG1 |BTW 43,36| 6,59 3.73 53,68 48,645
130 |OG1 |BTW 46,47| 7,07 4,00 57,54 52,134
131 |OG1 [BTW 58,16] 8,84 5,00 72,00 65,249
132 |0G1 |[BTW 44 03] 6,70 3,79 54,52 49,397
133 |OG1 |BTW 55,80 8,49 4,80 69,09 62,601
134 |0G2 |BTW 25,08] 3,82 2,16 31,06 28,150
135 |OG2 [BTW 43,92 6,68 3,78 54,38 49,273
136 |0G2 |[BTW 43,36 6,59 3,73 53,68 48,645
137 |0G2 |[BTW 46,47 7.07 4,00 57,54 52,134
138 |0OG2 [BTW 58,16 8,84 5,00 72,00 65,249
139 [0G2 |BTW 44 03| 6,70 3,79 54,52 49,397
140 [OG2 [BTW 55,80 8,49 4,80 69,09 62,601
141 [OG3 [BTW 2981 4,53 2,56 36,90 33,443
142 |[OG3 |[BTW 43.82] 6,66 3,77 54,25 49,161
143 |OG3 [BTW 43,30 6,59 3,72 53,61 48,578
144 |OG3 [BTW 38,54 5,86 3,31 47,71 43,238
145 [OG3 |[BTW 46,75] 711 4,02 57,88 52,448
146 |OG3 |BTW 47,28 719 4,07 58,54 53,043
147 |OG3 |BTW 50,28| 7,65 4,32 62,25 56,409
148 |OG3 |BTW 37441 5,69 3,22 46,35 42,003
149 [OG3 |BTW 44,03 6,70 3,79 54,52 49,397
150 |OG3 |BTW 64.97| 988 5,59 80,44 72,889
151 |0G4 [BTW 29,81 453 256 36,90 33,443
152 |0G4 |BTW 43,82| 6,66 3,77 54,25 49,161
153 |0OG4 |BTW 43,30 6,59 3,72 53,61 48,578
154 |0G4 |BTW 38,54 5,86 3:31. 47,71 43,238
1565 |0G4 [BTW 46,75 % 5 4,02 57,88 52,448
156 |0G4 |BTW 47,28/ 7,19 4,07 58,54 53,043
167 |0G4 [BTW 50.28| 7,65 4,32 62.25 56,409
158 |OG4 |IBTW 37.44 5,69 3,22 48,35 42,003
159 |OG4 |BTW 44,03 6,70 3,79 54,52 49,397
160 |OG4 [BTW 64,97 9,88 5,59 80,44 72,889
161 |OG5 |[BTW 29,81 4,53 2,56 36,90 33,443
162 |OG5 [BTW 43,82| 6,66 377 54,25 49,161
163 |OG5 |BTW 43,30 6,59 3,72 53,61 48,578
164 |OGS |BTW 38,54 5,86 331 47,71 43,238
165 [OG5 |[BTW 46,75 7.11 4,02 57,88 52,448
166 |OG5 |[BTW 47,28 7.19 4,07 58,54 53,043
167 |OG5 [BTW 50,28|  7.65 4,32 62,25 56,409
168 |0OG5 |BTW 37.44| 5169 3,22 46,35 42,003
169 |OG5 |BTW 44.03 6,70 3,79 54,52 49,397
170 |OG5H [BTW 64,97 9.88 5,59 80,44 72,889
171 |OG6 [BTW 29,81 4,53 2,56 36,90 33,443
172 |OG6 |BTW 43,82| 6,66 R 54,25 49,161
173 |OG6 [BTW 43,30 6,59 3,72 53,61 48,578
174 |0G6 |BTW 38,54 5,86 3.31 47,71 43,238
175 |OG6 |IBTW 46,75 7.1 4,02 57.88 52,448
176 |OG6 (BTW 47,28 719 4,07 58.54 53,043
177 |0G6 |BTW 50,28 7,65 4,32 62,25 56,409
178 |OG6 [BTW 37,44 5,69 3.22 46,35 42,003
179 |0OG6 |BTW 44,03] 6,70 3,79 54,52 49,397
180 |OG6 [BTW 84,97 9,88 5,59 80,44 72.889
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Nr. |Lage |Art Wohn- | anteilige | anteilge | Gesamt- | 1/10.000
flache in| Gem.Fl. | Gem.Fl. | fliche in | Miteigen-
m? Pflege | Allgemein m? tums-
in m? in m? anteile
181 |0G7 [BTW 29.81] 4,53 2,56 36,90 33,443
182 |OG7 |BTW 43,82 6,66 3.77 54,25 49,161
183 |OG7 [BTW 43,30] 6,59 3.72 53,61 48,578
184 |OG7 |BTW 38,54| 5,86 3,31 47,71 43,238
185 |OG7 |BTW 46,75 7.1 4,02 57,88 52,448
186 [OG7 [BTW 47,28| 7,19 4,07 58,54 53,043
187 |OG7 |BTW 50,28 7,65 4,32 62,25 56,409
188 |OG7 |BTW 37,44 569 3.22 486,35 42,003
189 |OG7 |BTW 44,03| 6,70 3,79 54,52 49,397
190 |OG7 |[BTW 64,97| 9,88 5,59 80,44 72,889
Gesamt BTW 2864,74| 435,65 246,37 3546,76| 3213,943|/

766,36] 11035,38] 10000,000]

|GESAMT Pflege und BTW | | 5966,22] 4302,81]

b/
il
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Seniorenzentrum Deggendorf
Marienthal

Baubeschreibung

,Betreutes Wohnen"

mit 64 Wohneinheiten sowie eine

Senloren- und Pflegeeinrichiung
in KieslingstraBe 2, 94469Deggendorf

Teil 2 Seniorenzentrum - Betreutes Wohnen

Bauherr:

ERL-Bau GmbH & Co. KG
Mietzing 33 b + 94469 Deggendorf
Tel. (09 91) 3 70 60-0 + Fax 3 05 40

www.erlbau.de

Auf dem Grundstiick KieslingstraBe 2 befindet sich das ehemalige Altersheim

Haus Marienthal™ mit urspriinglich 108 Wohnplatzen. Das Altersheim wurde um
1970 fertiggestellt.

Die Bestandsgebdude bestehen aus Hauptgebdude, Saalbau, Verbindungsbau mit
Hauskapelle und zwei Geb&ude flir Garagen sowie ein Trafohaus.

Das Hauptgebiude besteht aus UG; EG; 1.-7. oG

Dieses Gebidude bleibt bestehen und wird fiir das Betreute Wohnen und fir
Teilbereiche des Pflegeheims saniert. Die zwei Garagenkomplexe und das Trafohaus
bleiben ebenso erhalten.

Der Saalbau, Verbindungsbau und die Hauskapelle bestehen aus UG + EG
und werden komplett zurlickgebaut. E

ERLBAU
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Das Betreute Wohnen wird iiberwiegend im Bestandsgebdude errichtet, Abstellrdume
werden im UG Uberwiegend im Bereich des Neubaus untergebracht. Teilbereiche des
bestehenden Hauptgebaudes werden fir das Pflegeheim umstrukturiert. Hier werden
zum groBten Teil Funktions- und Wirtschaftsbereiche, die GroBkiiche sowie
Lagerrdume errichtet. Dies betrifft Untergeschoss, Erdgeschoss, 1. und 2.
Obergeschoss. Im Erdgeschoss gelangt man iber den Eingang fir das Betreute
Wohnen ins Haupttreppenhaus wo sich die Aufzugsanlagen befinden.

Die Betreuten Wohnungen erstrecken sich  Uber den Teilbereich des
Bestandsgebdudes im 1. und 2. Obergeschoss sowie ber den gesamten Bereich vom
3. bis 7. Obergeschoss.

Die vorhandene Bausubstanz ist in einem guten Zustand.

Allgemein:

Die &ffentlich-rechtlichen Vorschriften und die Auflagen der Baugenehmigung gelten
grundsatzlich vorrangig.

Die Grundlage fur die bauliche Ausfiihrung ist die DIN 18040 T2 fur Planung,
Ausfihrung und Einrichtung fur barrierefreie Gebdude, AuBenanlagen nach DIN
18024.

[TREINIEITUNG:Semee s e, e e

Die nachstehende Baubeschreibung erfolgt gemas den Eingabepldnen vom
25.04.2014 im MaBstab 1:100.

Die Gesamtaufteilung stellt sich wie folgt dar:

UG Bestandsqgebdude:

8 Kellerabteile BTW, Pflegemittel, Waschelager, Personalraum, Lager, Wa&sche
Personal, Umkleide Damen, Dusche/WC-Damen, Dusche/WC- Herren, Umkieide
Herren, E-Raum, Hausmeister, M6bellager

UG Neubau:

56 Kellerabteile BTW, Hausanschluss, Heizung, Pelletbunker und Technik

EG Bestandsgebdude:

Eingang BTW, Haupteingang mit Foyer und Cafeteria/Restaurant, Empfang, Kiche,
3x WC

Verwaltung: Buro, Pflegedienstleitung, Besprechung, Heimleitung, Beratungsstelle,

EG Neubau:

Aufenthalt 1, Aufenthalt 2 + 3, Schwesternzimmer, Buro, Medikamente, Lager
Medikamente, Pflegebad, 2x WC, 3 x Fékalien, Rein, Unrein, Technik 1, Technik 2, Ew

39 Einzelzimmer und 3 Doppelzimmer
ERLBAU
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OG I Bestandsgebdude:

7 Betreute Wohnungen, sowie Bereiche der Pflege
(Putzraum, Ausweichraum, Lager 1, Rein, Lager 2, Unrein, Pflegebad, Friseur)
0G I Neubau (Pflegeheim):
Aufenthalt 4, Aufenthalt 5 + 6, Medikamente, Lager Medikamente, Pflegebad,
2x WC, 3 x Fékalien, Rein, Unrein, Technik 1, Technik 2,
39 Einzelzimmer und 3 Doppelzimmer
7 Betreute Wohnungen sowie Bereiche der Pflege
(Putzraum, Kapelle, Unrein, Rein, Lager, Abschied)
Aufenthalt 7, Aufenthalt 8 + 9, Medikamente, Lager Medikamente, Pflegebad,
2x WC, 3 x Fékalien, Rein, Unrein, Technik 1, Technik 2,
39 Einzelzimmer und 3 Doppelzimmer
= VI

Je Stockwerk 10 Betreute Wohnungen

Vorhandene Bausubstanz des Bestandsgebdudes:

nterges B:

Die UntergeschoBwande der AuBenmauer soweit einsehbar bestehen aus Stahlbeton
240 - 300 mm.

Der FuBboden besteht aus Betonestrich. Die Decken sind in Stahibeton.
Feuchtigkeitsabdichtung an den AuBenwdnden st vorhanden da keine
Feuchtigkeitsflecken erkennbar sind. Probemessungen ergaben keine Auffalligkeiten.

AuBenwénde:

Die AuBenwidnde bestehen aus Kalksand/Ziegelsteinen mit Dammung und
Zementfaserverkleidung.

Innenwdnde:

Innenwinde bestehen aus 24 cm Ziegelwénde und sind beidseitig verputzt.

In Bereichen mit hohen Belastungen aus Stahlbeton oder Kalksandstein.

Die GeschoBdecken sind Stahlbeton mit Gussasphalt oder Sandestrich. ERLBAU
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Y e:

Die Treppenanlage ist in Stahlbeton mit Steinbelag unterseitig geputzt.
Dach:

Die Dicher sind mit Stahlbeton errichtet und oberseitig mit Korkddmmung sowie
Bitumenabdichtung und Kiesdach erstellt.

Innentiiren:

Sind aus furnierten Holztiren mit Stahlzargen, Innentiiren mit
Brandschutzanforderung sind in Alu oder Stahlblech.

Béden:
Auf den Gussasphalt/Sandestrichen sind PVC und Fliesenbeldge vorhanden.
Sanits H

Die Sanitarinstallation, erfolgte, soweit einsehbar, mit verzinktem Stahlrohr, bei den
Abwasserleitungen aus Gussrohren.

izun War H

Die Heizung erfolgte mit Ol Zentralheizung im Keller.

2. AUSBAUMASSNAHMEN BESTAND:

Aufgrund der vorhandenen Bausubstanz sind MaBtoleranzen vorhanden, die z.T. tber
den in der DIN 18202 ausgewiesenen Grenzwerten liegen konnen.

Das Bestandsgeb&ude wird als energieeffizientes Haus 70 saniert.

Die Gewahrleistungseinschrankung gilt fir Dehnungsfugen, betragt 24 Monate die
mit elastischen Fillstoffen geschlossen sind (Wartungsfugen). Alle Anstriche werden
mit Erzeugnissen namhafter Hersteller durchgefihrt. Diese Hersteller geben in ihren
Verarbeitungs-Richtlinien flir die einzelnen Produkte Standzeiten und Hinweise fiir
Neuerungs- / Wartungsanstriche an, deshalb werden Wartungsanstriche sowohl im
Innen-, als auch im AuBenbereich, insbesondere der Witterung ausgesetzte Holz-
und Metallteile notwendig.

Bauwer ng, innen:

Abbruch und Verdnderung der geputzten Ziegel/Kalksandsteinwande bedingt durch
die Umgestaltung diverser Wohnraume.

Die Stahlbetondecken und die tragenden Massivteile werden groBtenteils erhalten.

Die beschadigten und losen Putzflachen an wianden und Decken werden erneuert.
Wand- und Deckenoberflachen werden nach Farbkonzept gestrichen. ERLBAU
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Eine horizontale und vertikale Abdichtung der bestehenden Kellerinnen- und
AuBenwinde sowie der FuBbdden des Untergeschoss nach DIN erfolgt nicht, da das
Gebiude durch die vorhandene Ausfithrung trocken ist.

Au g :

An den AuBenwinden werden z.T. Bristungen an den Balkonen fiir den Einbau von
Glaselementen abgebrochen. An den Fassadenflichen werden die bestehenden
Platten entfernt und eine neue Fassadenverkleidung wird mit Warmedédmmung nach
Energieberechnung angebracht.

Aufgrund der vorhandenen MaBabweichungen des AuBenmauerwerks kdnnen die
Fassaden UnregelmaBigkeiten aufweisen.

Raumt snde / I snde:

Bestehende Innenwinde aus beidseitig verputztem Ziegelmauerwerk werden
fachgerecht Gberarbeitet und z.T. neu verputzt.

Aufgrund der vorhandenen MaBabweichungen bei den bestehenden Innen- und
AuBenmauerwerk kénnen die Grenzwerte der MaBtoleranzen teilweise Uberschritten
werden.

Die neu errichteten nichttragenden Innenwénde werden aus Gipskarton-
Metallstanderwénden, je Seite doppelt beplankt  und entsprechender
Dammeinlage, ausgefiihrt. Die Verkleidung der Vorwand-Installation sowie die
Schachtverkleidung der Installationsschichte erfolgt ebenfalls mit Gipskarton-
Bauplatten.

GeschoBdecken:

An der Stahlbetonkonstruktion der Decken werden grundsédtzlich keine Anderungen
vorgenommen, eventuelle Beschadigungen werden fachgerecht behoben.
Notwendige Durchbriiche fiir Installationen werden erstellt.

Estri r H

Um eine zusétzliche Verbesserung des Schallschutz zu erreichen bleibt der
bestehende Estrich, auf diesen dann eine neue Estrichkonstruktion errichtet wird.

Aufbau: - Trittschallddmmung Mineralwolle 25 mm (Bestand)
- Estrich 40-60 mm (Bestand)
- Fermacell Trockenestrich mit Trittschall und Ausgleichsschicht 25 -45 mm
- Belag: Parkett oder Fliesen

Die bestehenden verputzten Deckenunterseiten werden Uberarbeitet und ggf. neu g
verputzt. Teilweise werden neue Unterdecken aus Gipskarton auf Tragkonstruktion E

angebracht.
ERLBAU
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Unter Beriicksichtigung der FuBbodenkonstruktion mit Trittschallddmmung ist nicht
gewahrleistet, dass auch durch die zusatzlichen MaBnahmen die heutigen
Anforderungen an den Luft- und Trittschall gewdhrleistet werden.

Dach:

Die Dachabdichtung wird komplett erneuert. Flachdachabdichtung der jeweiligen
Geschosse erfolgt mit PVC-Bahnen oder mit Bitumenabdichtungen nach Vorschrift.

Die Dammung erfolgt nach Energieberechnung mit PUR Dammung oder
Vergleichbares.

Ssimtliche Verblechungen im Dachbereich, wie Rinnen und Regenfallrohre werden in
Titanzink oder Uginox ausgefihrt.

Schlosserarbeiten:

Samtliche Stahlkonstruktionen und Geldnder im AuBenbereich feuerverzinkt geman
DIN 50976.

Stahlgeldnder im Innenbereich grundiert und gestrichen nach RAL.

Holzfléichen:

Alle sichtbaren Holzflichen erhalten einen offenporigen Anstrich nach Vorschrift.

Fenster:

Die bestehenden Fenster werden ausgebaut und durch neue Fenster ersetzt.

Fenster und Fenstertirelemente aus Kunststoff 5- Kammersystem oder
Aluminiumelement mit Isolierverglasung nach KfW 70 Berechnung als
warmeschutzfenster. Bei einflligligen Fenstern: Einhand-Dreh-Kipp-Beschlége in
Kunststoff. Bei zweifliigligen Fenstern: je einmal Einhand-Dreh-Kipp-Beschlége und
je einmal Einhand-Dreh-Beschlage in Kunststoff oder Alu.

Innenfensterbinke: aus Naturstein

AuBenfensterbinke: in Aluminium/weiB.

Eingan lemente im EG:

Die vorhandenen Eingangstiren im Erdgeschof werden ausgebaut und durch neue
warmegedammte Alu-AuBentlre nach EnEV mit Riegel- Fallenschloss, falls
erforderlich mit Antipanikfunktion, mit oberer Falle, eintourig, Normalfunktion, mit
Wechsel, Edelstahl-Stulp, Riegel und Falle vernickelt, ohne Profilzylinder Ausfrdsung.
Turdricker, Edelstahl, nach DIN 18273 mit Gleitschienen-TurschlieBer fir die
Montage an Feuer- und Rauchschutztiiren, nach EN 1154 A, GroBe 2 - 6, mit
Gleitschiene, von vorn einstellbare SchlieBkraft, SchlieBgeschwindigkeit,
Offnungsdampfung und Endschlag, mit optischer GréBenanzeige, Normalmontage auf
Turblatt/Bandseite oder Kopfmontage Bandgegenseite, mit Montageplatte. E

ERLBAU
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Briefkasten- und Sprechanlage:

Briefkastenanlagen mit je einem Briefkasten DIN A4 fir das Betreute Wohnen, mit
integriertem  Schlisselschalter, Tasten- und Sprechfeld im Bereich des
Eingangsbereichs Betreutes Wohnen.

Die vorhandene Treppenanlage erhélt einen neuen Fliesenbelag aus Feinsteinzeug.
Die Treppenhdhe wird auf die neuen FuBbodenhdhen ausgeglichen.

Der Anstrich erfolgt auf mineralischer Basis und entsprechend dem Farbkonzept des
Bauleiters /Architekten und in Abstimmung mit dem Betreiber.

Es kommt eine neue FuBbodenkonstruktion zur Ausfiihrung mit nachfolgendem
Aufbau: - Trittschallddmmung Mineralwolle 25 mm Bestand

- Estrich 40-60 mm Bestand
- Fermacell Trockenestrich mit Trittschall und Ausgleichsschicht 25 -45 mm

- Belag: Parkett oder Fliesen

nn liren Betreu hnen:

In allen Wohnungen hochwertige Holztirblatter in Réhrenspanausfiihrung in Buche
oder Weif mit Gummidichtung, Einsteckschloss, formschéner Driickergarnitur in
Edelstahl mit allem erforderlichen Zubehor, im Kellergeschoss mit auBerordentlich
strapazierfahiger Oberfldache (,Melaminbeharzung®).

Zargen aus Holzwerkstoff mit derselben Oberflache.

B n age ‘ h i

Fliesen:

Auswahl aus vorgelegten Mustern aus unserem Standardprogramm in Bad, Dusche,
Diele, Abstelirdume und Kichen. Bruttomaterialpreis 25,- EUR/m2,

Alle Bider mit keramischen Fliesen im Bereich des Bodens und der Wénde,
raumhoch gefliest.

Der Kunde kann die Wandfliesenhéhe auf Wunsch auch reduzieren, wenn dieses dem
Bautriger frihzeitig mitgeteilt wird. Eine Gutschrift durch die Verminderung der

Fliesenflache erfolgt hierbei nicht.
Feinsteinzeugfliesen in den Treppenh&usern und den Eingangsbereich.

Parkett:

In den Schlaf-, Wohn- und Géstezimmern Fertigparkett 14mm stark aus unserem
Standardprogramm. Sockelleisten aus demselben Material wie der Bodenbelag. g®
Bruttomaterialpreis inkl. Sockelleisten 35,- EUR/m?2. E

ERLBAU
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Technikraume: Fliesenbelag mit Sockelfliese in den untergeordneten R&umen,
Bruttomaterialpreis 20,00 €/m?2

Malerarbeiten, Anstriche:

Alle nicht gefliesten Wénde erhalten einen Anstrich mit stumpfmatter Silikat- oder
Dispersionsfarbe nach DIN 18363 ebenso alle Deckenuntersichten.

Stahl- und Blechflichen mit Kunstharzlack gestrichen. (Brandschutztiiren und
Stahitlirzargen)

Die bestehenden Aufziige (im Treppenhaus) werden zurtickgebaut und durch zwei
neue Aufzlige ersetzt.

2 x Personenaufzug rollstuhlgerecht mit ca. 1.000 Kg ca. 13 Personen
vom UG - 7. OG.

Die Kabinentiren und die Schachttiren werden als Stahltiiren, lackiert nach
Farbkonzept ausgefuhrt.

Aufschaltung der Notruffunktion It. Vorschrift auf 24h besetzte Stelle (Aufzugsfirma
bzw. Schwesterntelefone, sofern zuldssig).

Jeweils mit Lichtvorhang und Teleskopschiebetiiren.

Edelstahlverkleidung der Kabine und Tiuren gebiirstet, 1 Spiegel fiir Rlickwand ab OK
Handlauf, 1 Klappsitz und 1 DIN A3 Infoboard im Personenaufzug.
Edelstahlverkieidung der Kabine und Tiiren geburstet,

Bodenbelidge passend zum Belag der Flure und Treppenh&user.

Mit integrierten Notrufterminals jeweils 1x pro Aufzug.

Nach neuster Aufzugsverordnung und behérdlichen Vorschriften und DIN 18040 T2.
Rollladen:

Alle Fenster und Fenstertiiren von Wohnbereichen (Betreute Wohnungen) erhalten
Kunststoffrollladen mit Leichtmetallschienen mit Elektroantrieb oder Stoffrollldden als
Sonnenschutz.

Die Bauausfilhrung und Ausstattung entspricht dem zum Vertragsschlusszeitpunkt
aktuellen und zukunftssicheren fachtechnischen Stand derartiger Spezialbauten.

Rohbau:

Ziegel-Stahlbeton-Massivbauweise unter Beachtung des notwendigen Schallschutzes E
nach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau).

o

ERLBAU
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Fir die Bauausfihrung sind samtliche giltige DIN-Normen und Vorschriften,
Bundesbaugesetz und Landesbauordnung sowie der neueste Stand der Technik und
Baukunst Grundlage.

Die vorgenannten Vorschriften werden in der zur Zeit der Baugenehmigung giiltigen
Fassung bei der Bauausfiihrung beriicksichtigt, ebenso die brandschutztechnischen,
Hygiene- und Betriebsstatten technischen Forderungen entsprechend den
behdrdlichen Auflagen und Vorschriften.

Aligemeine Grundlage fiir die gesamte bauliche Ausfiihrung des Pflegeheims ist die
Verordnung zur Ausfiihrung des Pflege- und Wohnqualitdtsgesetzes (AVPfleWoqG)
vom 27.07.2011 und die DIN 18040 fir Planung, Ausfuhrung und Einrichtung fir
barrierefreie Gebdude.

Das neu zu errichtende Gebdude wird so ausgestattet wie nachstehend beschrieben,
vorausgesetzt, die nachstehenden Festlegungen sind nach MaBgabe der
Baugenehmigung zugelassen.

Die éffentlich-rechtlichen Vorschriften und die Auflagen der Baugenehmigung gelten
grundsétzlich vorrangig.

Die Einrichtung wird nach der neuen Energieeinsparverordnung KfW-55-Standard
geplant.

rdarbeiten:

Aushub der Baugrube samt Abfuhr von iiberschiissigem Aushubmaterial,
Stahlbetonbodenplatte auf Folie.

Fundamente frostsicher gegriindet.
Baugruben- und Fundamentaushub und Wiederverfullung nach Bedarf.

Alle fur den Bau notwendigen Erdarbeiten samt Anfillen mit pflanzfertigem Humus
angereichertem Mutterboden.

riindun rbeiten Drai rbeiten:

Grindung frostsicher nach statischen bzw. geologischen Erfordernissen. Unter der
Bodenplatte. Aufbau nach DIN.

Entwdsserung:

Abwasserleitungen in PVC-Rohren (Bemessung nach DIN 1986) oder SML- Rohren im
Freispiegel im Kellergeschoss bzw. bei Bedarf Druckleitungen einschl. aller
Anschliisse und Formstiicke an den stidtischen Abwasserkanal bzw. offentliches
Kanalnetz samt Kontrolischachten.

Gebrauchsfertig einschlieBlich der evtl. vorgeschriebenen
Versickerungseinrichtungen.

ERLBAU
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AuBenwinde:

36,5 cm (bzw. nach statischer Erfordernis) aus Ziegelsteinen nach KfW Stand,
Schlussbeschichtung mit maschinell und manuell verarbeitbarem, Edelputz mit
Anstrich auf Silikonharzbasis. Ausfiihrung als Ziegelfertigteilwénde méglich.

Mehrere AuBenfarben nach Farbgestaltungskonzept. Alternativ in
Teilbereichen/SockelgeschoB.

Abdichtung:

Im erdberiihrten Kellergeschossbereich senkrechte Abdichtung der Wdnde wo
Auffiillungsbereich ist, bis zur Gelindeoberkante mit geeigneter, mehrlagiger
Bitumenspachtelmassen oder 2-Komp. Oder Ausflhrung der Kellerwénde als WU-
Beton.

Abdichtungsanstrichen, mit Schutzfolien und Abdichtungen nach Erfordernis incl.
Wéarmedédmmung.

Flachdach/Pultdachabdichtung im EG und 2. OG erfolgt mit PVC oder Bitumen-
Bahnen nach Vorschrift.

Wiinde - Erdgeschoss:
Stahlbeton-Ziegelmauerwerk
Ir nha
Schallschutzziegel
Tragende Innenwande:
Verfiillziegel - Schallschutzziegel

i ragen wa
Gipskartonwéande

en, Unterziige u fzugswa

Nach statischen Erfordernissen in Stahlbeton.
Treppen:
Stahlbeton-Treppenlaufe, mit Fliesenbelag aus Feinsteinzeug.
GeschoBdecken:

Stahlbeton in Halbfertigteilbauweise oder als Ortbetonplatte nach statischen
Erfordernissen. AuBenliegende Bauteile werden thermisch getrennt bzw. allseitig
gedammt.

kon ion: E

ZimmermannsmaBige Holzkonstruktion in Nadelholz GK II, Stérke gem. Statik. ERLBAU

WIR BAUEN AUF VERTRAUEN
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Dachdeckung als Griindach mit extensiver Begriinung.

Wirmeddmmung auf der Betondecke nach Energieberechnung.
Blechner-/Spen iten:

Samtliche Rinnen, Regenfallrohre und sonstige Verblechungen in Titanzinkblech,
Ubergénge von Fallrohren zum Boden mit Gussstandrohren.

3.2 INNENAUSBAU (Neubau):
Estricharbeiten:
Im EG Estrich auf Trennlage:

Isolierung nach DIN EN 13163, Zementestrich DIN 18560, einschichtig, als Estrich
auf Feuchtigkeitsabdichtung, Oberfliche geglattet, geeignet fir Bodenbeldge aus
Werkstein und Fliesen im Diinnbett sowie mineralisches Beschichtungssystem.

In den anderen Stockwerken:

Zementestrich je nach Erfordernis und bautechnischen Bestimmungen. Der erhodhte
Trittschallschutz nach neuster DIN - Norm ist einzuhalten.

Warmedidmmschicht aus expandierten Polystyrol-Hartschaumplatten nach DIN EN 13
163, WLG 040 inkl. Randdéammstreifen Typ PE 18 cm.

Trittschallddmmplatten aus nach DIN EN13162 Styropor: 25/20mm WLG 035.

Abdeckung der Ddmmschicht unter Estrich mit Polyethylenfolie 0,2 mm, einlagig, mit
20 cm StoBiiberdeckung, lose verlegt, an aufsteigende Bauteile hochgeklappt,
Zementestrich DIN 18560, einschichtig, Oberfliche gegldttet, geeignet fir
Bodenbeldge aus Werkstein, Fliesen im Dinnbett oder Linobeladge.

Ausfihrung als Fertignasszellen maglich.

Innenputz:

Alle Innenwidnde erhalten einen einlagigen Wandputz als Kalk-Gipsputz oder
Kalkputz. Oberfliche mit Filzabrieb fiir anschlieBenden Anstrich.

Bader und Nassbereiche mit Kalkzementputz, fur Fliesenverlegung geeignet, auBer
als Ausfiihrung in Fertignasszeilen.

Decken als Betonfertigteildecken tapezierfahig gespachteit.
Technikraume werden teilweise verputzt und gestrichen.

Stahlbetonwiande im Keller mit Anstrich. Leichtbauwande gespachtelt.

ERLBAU
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Innentiiren:
Eingangstiren zu den Pflegezimmern:

Umfassungszargen aus Stahi (Anstrich nach Farbkonzept) mit umlaufender
Gummidichtung.

Vollspantirblatter mit absenkbarer Bodendichtung Schall-Ex, Oberflache nach
Farbkonzept.

Badtiiren:

Wie oben beschrieben, jedoch generell als Schiebetiiren in der Wand laufend,
Feuchtraum geeignet.

Sonstige Innentiiren:

Nach Erfordernis und Planung, allgemein mit Stahlumfassungszargen glatt, Tlren in
den ErschlieBungsbereichen Alu oder Holz mit Glasfillungen.

Fenster:

Fenster- und Fenstertiirelemente aus Kunststoff  5- Kammersystem mit
Isolierverglasung nach KfW 55 Berechnung als warmeschutzfenster. Bei einflligligen
Fenstern: Einhand-Dreh-Kipp-Beschldge in Kunststoff. Bei zweifliigligen Fenstern: je
einmal Einhand-Dreh-Kipp-Beschldge und je einmal Einhand-Dreh-Beschlége in
Kunststoff.

Innenfensterbinke: aus Naturstein.
AuBenfensterbianke: in Aluminium/weiB.

Rollladen:

Alle Fenster und Fenstertiiren von Individualbereichen (Bewohnerzimmer) erhalten
Kunststoffrollladen mit Leichtmetallschienen mit Elektroantrieb.

Ausfihrung mit Unterputzkasten in das Mauerwerk integriert sofern technisch
maoglich.

Raffstore:

Elektrische AuBenraffstore schienengefiihrt flr Veranstaltung, Therapie und
Verwaltungsraume sowie in den Wohn/Essbereichen und Birordume im EG.

Ausfihrung mit Unterputzkésten in das Mauerwerk integriert sofern technisch
mdglich.

Eingan lem EGimB nd baude:

Eingangselement als Windfangschiebetlre aus Leichtmetall mit Bewegungsmelder E
und automatischer Offnung in Schiebetiirversion, Panikausstattung. ERLBAU
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Schiebetiirantriebstechnik in Modulbauweise gefertigt nach den bestehenden
aktuellen Richtlinien, baumustergepriift, zum Einsatz in Flucht- und Rettungswegen,
wenn brandtechnisch gefordert.

SchlieBkrifte (dynamisch) gem&B den aktuellen Vorschriften (DIN 18650).

Statische Kraftbegrenzung gemaB BGR 232 (unter 150 N). Einstellbare
Offenhaltezeit, Offnungs- und SchlieBgeschwindigkeit. Steuerung mit Eingéngen fir
potentialfreie Kontakte zum Anschluss externer Gerate wie
Zutrittskontrollsysteme/Kartenleser.

Wartungsfreies Notdffnungs-Akku-System mit intelligenter Ladeschaltung zur
Uberwachung der Akkukapazitat.

Funktionswahischalter (Schlissel betétigt) zur Einstellung der Tirparameter und
Funktionen (Geschlossen, Geschéftsschluss (nur Ausgang), Automatik, Daueroffen);
UP/AP.

Richtungserkennender Kombisensor: Radar fur Offnungsimpuls und Infrarot-
Lichtvorhang zur Offnungsiiberwachung, Impulsgeber innen (in Fluchtrichtung):

Richtungserkennender Fluchtwegs-Kombisensor selbstiberwachend,
baumustergepriift: Radar fiir Offnungsimpuls und Infrarot-Lichtvorhang zur
Offnungsiiberwachung Richtungserkennender Fluchtwegs-Radarsensor.

hlosserarbei

Samtliche Stahikonstruktionen und Geldnder im AuBenbereich feuerverzinkt gemaB
DIN 50976. Stahlgelénder im Innenbereich grundiert und gestrichen nach RAL.

Alle sichtbaren Holzflichen erhalten einen offenporigen Anstrich nach Vorschrift.

Handliufe und Rammschutz:

In den Allgemeinfluren, Wohnbereichen, Treppenhaus und im Eingangsbereich EG
beidseitige durchgehende Holzhandldufe und Rammschutz.

Treppenhausgelénder 100 cm Héhe ab OK FFB mit abgesetztem Edelstahlhandlauf
auf 85 cm Héhe in Vollholz. Fertighandlaufsysteme sind zulassig.

denbeldge:
Pflegezimmerbader:

Fliesen rutschfest R 10, Format und Farbe nach Wahl des Betreibers, Fabrikat Vitro
oder gleichwertig. Bruttomateriallistenpreis 25,00 €/m? fur Wand und Bodenfliesen.

Pflegezimmer:

Lino oder PVC rolistuhlgeeignet, FuBbodenleiste  nach  Bemusterung.
Bruttomaterialpreis 29,00 €/m?2, E

Flure: Lino oder PVC rollstuhigeeignet. Bruttomaterialpreis 29,00 €/m2.

ERLBAU
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Wohnbereiche/Personalriume/ Wirtschaftsfilhrung:

Fliesen/Linoleum/PVC in Absprache
Pflegebdder und Allgemein-Nassriaume:

Keramische Bodenbeldge, rutschfest R 10, Format und Farbe nach Wahl des
Betreibers Bruttomateriallistenpreis 25,00 €/m2 fur Wand und Bodenfliesen,

Aufenthaltsriume mit Kiiche:

Lino oder PVC rollstuhlgeeignet. Bruttomaterialpreis 29,00 €/m?2.
Technikrdume:

Fliesenbelag mit Sockelfliese in den untergeordneten Rdumen,
Bruttomaterialpreis 20,00 €/m?2

Mébellager, Hausmeister, Wiésche, Flur:

Fliesenbelag rutschfest R 10, Format und Farbe nach Wahl des Betreibers
Bruttomaterialpreis 20,00 €/m?

Keramische Wand-Beldge:

Appartement- und Pflege-Bader, Personal-WCs / Personalduschen:
raumhoch gefliest im Spritzwasserbereich der Dusche.
Bruttomateriallistenpreis 25,00 €/m?2 fir Wand und Bodenfliesen.
Bordiire umlaufend mit Format 5/5 c¢m, einreihig, Farbe nach Wabhl
Sonstige Betriebsrdume:

Fliesenspiegel im Bereich von Waschtischen, Spiilen und Arbeitsplatten.
Bruttomateriallistenpreis 25,00 €/m?2 fir Wand und Bodenfliesen.
Abstimmung der Wandfliesenhdhe mit dem Betreiber.

Malerarbeiten, Anstriche:

Alle nicht gefliesten Wéande erhalten einen Anstrich mit stumpfmatter Silikat- oder
Dispersionsfarbe nach DIN 18363 ebenso alle Deckenuntersichten.

Treppenhaus und Flurwénde und alle nicht gefliesten Wénde in Betriebsrdumen
(Ausguss- und Putzraum im Waschbeckenbereich mit Fliesenspiegel) mit
Latexanstrich.

Stahl- und Blechflichen mit Kunstharzlack gestricnen (Brandschutztiren und
Stahltlirzargen). E

ERLBAU
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4. BRANDSCHUTZ — RETTUNGSWEGE:

B hu m eschi :

Alle erforderlichen BrandschutzmaBnahmen, BMA, RWA- Anlage im Treppenhaus,
Beschilderung der Rettungswege, Feuerwehreinsatzpldtze, Baugenehmigung sowie
behérdlichen Auflagen. Feuerldscher sind nach den Brandschutzpldnen zu errichten.
Die Brandschutzgenehmigung ist dem Betreiber in Kopie zur Verfligung zu stellen.

Notbeleychtung:

Notbeleuchtung nach Anzahl, Art und Lage nach den technischen Erfordernissen bzw.
Brandschutzanforderungen gemaB Baugenehmigung bzw. Brandschutzkonzept.

Brandmelder;

Brandmelder It. Brandschutzkonzept als Heimrauchmelder nach bayerischer
Bauordnung.

Flurtiiren zu den Fluchtireppenhéusern:

Aluminium-Rauchschutztiren nach DIN 18095 mit Riegel- Fallenschloss ohne
Antipanikfunktion, mit oberer Falle, eintourig, Normalfunktion, mit Wechsel,
Edelstahl-Stulp, Riegel und Falle vernickelt, ohne Profilzylinder Ausfrésung.
Tirdriicker, Edelstahl, nach DIN 18273 mit Gleitschienen-TiirschlieBer fir die
Montage an Feuer- und Rauchschutztiren, nach EN 1154 A, GroBe 2 - 6, mit
Gleitschiene, von vorn einstellbare  SchlieBkraft, SchlieBgeschwindigkeit,
Offnungsddmpfung und Endschlag, mit optischer GroBenanzeige, Normalmontage auf
Tiirblatt/Bandseite oder Kopfmontage Bandgegenseite, mit Montageplatte. Samtliche
Tiiren verglast mit Brandschutzverglasung nach technischen Erfordernissen.

Tiren im Flur schlieBen nur im Brandfall, sonst offen stehend mit Haftmagnet und
Rauchschalterzentrale sonst sinngemaBs wie vor.

ran hutztiiren im E

Stahltiiren bzw. MZ- Tiren bzw. T30 nach Brandschutzkonzept. Breite: 101 cm,
112,5 cm bzw. 2-fliglig gem&B Nutzungserfordernis.

.n

Panikbeschlige:

Wo erforderlich Ausfiihrung als Antipanik- Riegel- Fallenschioss mit automatischer
Verriegelung, mit Wechsel, Edelstahl- Stulp, Riegel und Falle vernickelt,
SchlieBfunktion "E"-Wechselfunktion-, vorgerichtet fiir Profilzylinder.

Innen Stangengriffgarnitur nach DIN EN 1125 (Antipanik 6ffentlich). AuBen Tirknopf
Edelstahl. Gepriift gem&B DIN EN 179 Panikentriegelung Uber Driicker, Wechsel zur
Entriegelung von auBen, integrierte Ablaufsicherung und Kindersicherung gegen g# -
Fehlbedienung geteilte Kreuzfalle fur den absolut last- und klemmfreien E
Riegelausschluss auch unter Vorlast, Stahlriegel 20 mm aUSSChIieB@hLBAU
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geschlossener und korrosionsgeschiitzter Stahl-Schlosskasten in DIN-Abmessungen,
Stulp- und SchiieBblech aus Edelstahl.

ERHETZUNGEIE gy S e e

Anschluss an der im Neubau montierten pelletsheizungsanlage nach KfW Vorschrift,
mit  auBentemperaturabhéngiger,  voll automatischer,  witterungsgefiihrter
Temperaturregelung mit Nachtabsenkung.

Nachgeschaltete Heizkreise ebenfalls vollautomatisch nach Temperatur und Zeit
geregelt. Geschlossene Pumpen-Warmwasser-Heizung mit Heizkreisen fir statische
Heizflichen und Brauchwarmwasserversorgung. Temperaturen in den einzelnen
Raumen gemaB DIN 4701. Uberall Radiatorenheizung geméB Erfordernissen und
Warmebedarfsberechnung. Handtuchradiatorenheizung in den Bewohnerbadern nach
Wairmebedarfsberechnung.

6. LUFTUNG

Be- und Entliftung der Wohnungen erfolgt gem. DIN 18017/3.

Zur Férderung des Abluftvolumenstromes werden UP-Lufter Fabrikat Helios oder
gleichwertig in den Wohnungsbédern sowie Kiichen nach Bedarf montiert. Fir die
kontrolliert nachstromende AuBenluft werden Zuluftelemente im Fenster/AuBenwand
verwendet.

T e R |

Die Installation erfolgt nach DIN 1988 sowie den anerkannten technischen Regeln.
Kaltwasser-, Warmwasser- und Zirkulationsleitungen aus Edelstahirohren oder
Kunststoffverbundrohren. Kaltwasserleitungen werden gegen Schwitzwasserbildung,
die Warmwasser- und Zirkulationsleitungen gegen wirmeverluste entsprechend der
Heizungsanlagenverordnung gedammt. Alle Rohrbefestigungen erhalten
schallddmmende Gummieinlagen.

Abwasserleitungen aus muffenlosen SML-GuBrohren, Objektanschlussleitungen aus
Kunststoffrohren. Alternativ sind schallgeddmmte, heiBwasserbestadndige PE-
Kunststoffronre  vorgesehen.  Steigstrange werden (iber Dach entliftet.
Anschlussleitungen zum Objekt in Kunststoffrohren mit zusatzlicher Isolierung.
Fuhrung der Sanitérleitungen in Installationsschichten bzw. Abmauerungen.

ERLBAU
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Bader im Betreuten Wohnen:

Ausfiihrung in WeiB, Armaturen verchromt. Standardmodelle gem. Muster. Geflieste
bodengleiche Dusche (gem. Grundrissplan), hdhenversteilbare und abnehmbare
verchromte Hand und Kopfbrause.

Waschbecken Kristallporzellan, GréBe 60/50 cm mit verchromter Einhebelarmatur.
Spiegel und Handtuchhalter gem. Muster, Kristallporzellanablage wo erforderlich.

Kristall-Porzellan-Tiefspll-Wandhé&nge-WC mit schallgedédmmten Unterputz-
Spiilkasten mit wassersparendem Spiilvorgang (Spartaste). Kunststoff-Ringsitz mit
Deckel, Papierrollenhalter.

w r-—A nzapfstel H

Zwei AuBenzapfstellen.

8. ELEKTRO

Allgemein:

Elektroanschluss nach Vorschrift des Elektroversorgungsunternehmens,
Fundamenterder nach DIN VDE, Zdhlerpldtze im Elektroraum UG. Die Installation in
den Wohngeschossen wird in Decken und Wénden als Unterputzinstallation, in den
Technik-/Kellerrdumen als Aufputzinstallation mit Mantelleitungen ausgefahrt.
Schwachstromleitungen fiir Telefon- und Fernsehanschliisse werden in Leerrohren
verlegt.

Die komplette Elektroinstallation erfolgt nach den anerkannten Regeln der Technik
sowie den aktuell glitigen Vorschriften.

Es werden GroBflachenschalter und Steckdosen in einem Flachenprogramm (z.B.
Merten M-Smart polarweiB gldnzend) eingebaut. Die Montagehthe der Schalter und
Steckdosen erfolgt in einer Hohe von ca. 0,85 m ab OK FFB.

Antennenanlage:
Anmietung einer Sat-/Sat-Aufbereitungsanlage mit Einspeisung der
Satellitenprogramme des Astra 19,2° Ost sowie von 32 aufbereiteten Sendern.

Stockwerksflure:
Wand-/ Deckenleuchten nach Erfordernis, Leuchten fir Notbeleuchtung It.
Brandschutzkonzept bzw. behdrdlichen Auflagen.

Wohnungen:

Allgemein:

Jeweils 1 Unterverteilung in den jeweiligen Wohnungen, der Stromverbrauch wird
jeweils Uber einen eigenen Zahler im Elektroraum UG erfasst.

Jede Wohnung erhilt eine Audio Sprechstelle mit Sprechverbindung zum
Haupteingang EG.

Diele:
3 Schalter, 1 Steckdose, 1 Deckenauslass ¥

Abstellraum: ERLBAU
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1 Schalter, 1 Steckdose, 1 Deckenauslass

Bad:
1 Schalter, 3 Steckdosen, 1 Deckenauslass, 1 Wandauslass, 1 Steckdose fiir
Waschmaschine, 1 Steckdose fiir Waschetrockner

Kiiche:
1 Schalter fiir Deckenlicht und geschaltete Steckdose bei Kiichenzeile, 1 Schalter fir

Luftung, 7 Steckdosen, 1 Deckenauslass, 1 Steckdose fir Geschirrspller, 1 E-
Herdanschluss

Schlafen:
1 Wechselschaltung fiir Deckenlicht, 7 Steckdosen, 1 Deckenauslass, 1

Antennenanschluss
Wohnen:

2 Schalter fiir Deckenlicht, 1 Schalter fir Terrassenlicht, Sprechanlage, 8
Steckdosen, 2 Deckenauslésse, 1 Antennenanschluss, 1 Telefonanschluss

Arbeiten/Gast:
1 Schalter fiir Deckenlicht, 6 Steckdosen, 1 Deckenauslass, 1 Antennenanschluss, 1

Telefonanschluss

Terrasse/Balkon:
1 Schalter fiir Wandlampe, 1 Steckdose (im EG schaltbar), 1 Wandlampe

9. AUSSENANLAGE

rii n:

Die gesamte Anlage wird nach Griinflichenplanung mit Baumen und Strauchern
sorgféltig eingegrint.

Die Eingénge und Wege werden rollstuhlgerecht angelegt.
Zufahrt un e:

Betonsteinpflaster bzw. asphaltiert, im Gartenbereich wassergebundener Belag.

Belagsausfiihrung mit Terrassenplatten aus Werkstein 4 cm Stérke oder
Betonsteinpflaster nach Mustervoriage. (bergange Balkontiiren zu Terrassen mit
maximal 2 cm Schwelle nach den einschldgigen Vorschriften fur barrierefreies Bauen.
Im Balkontiirbereich (Tiren und Festverglasung) und zur Entwdsserung Einsatz von
verzinkten Kastenrinnen bzw. Kunststoffrinnen in ausreichender Héhe und Breite zur
Einhaltung der Dachdeckerrichtlinien einerseits und andererseits der Richtlinien der
DIN 18040 barrierefreies Bauen.

ERLBAU
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ands ftsqartnerische Arbeiten:

-

Feinplanie inkl. Rasensaat und Bepflanzung in Absprache mit dem Betreiber.

Weggestaltung nach Griinplanung FuBwege in gehfreundlichen Beldgen. Begrinung,
Wege und Grundstlckseinfassung sowie Hauszugang in Betonpflaster.

Pflaster oder Asphaltierung, Steliplatzmarkierungen.

1.0. ANDERUNGSVORBEHALT

Abweichungen von der Bau- und Ausstattungsbeschreibung sowie technische
Anderungen aufgrund evtl. behdrdlicher Auflagen bleiben vorbehalten, ebenso
Anderungen der Planungs- und Ausflhrungsart, der vorgesehenen Baustoffe und
Einrichtungen, soweit diese sich technisch oder wirtschaftlich als zweckmdaBig
erweisen und sich nicht wertmindernd auswirken.

1775 ONSTIGES UMD et e =

In den Plinen evtl. dargestellte Einrichtungsgegenstande, Blumenkéasten, Antennen
und sonstige AuBenanlagen sind nicht im Kaufpreis enthalten, auch wenn diese
Bestandteile der Baugenehmigung sind.

MaBgeblich sind nur die Plane und die Baubeschreibung, die dem notariellen
Kaufvertrag zugrunde gelegt und Bestandteil desselben werden.

Im Bestand konnen Kiichen, Bader und WC’'s zur DIN Masstoleranzen in
Teilbereichen abweichen.

Die Bider und WC’s sind wie in den Grundrissen dargestellt ausgestattet.
Anderungen aus planerischen und technischen Grunden oder aufgrund behérdlicher
Auflagen bleiben vorbehalten, soweit diese sich technisch und wirtschaftlich als
zweckmaBig oder notwendig erweisen oder zur Erreichung eines zlgigeren
Baufortschrittes notig sind und sich auch nicht erheblich wertmindernd auf das
Bauvorhaben auswirken.

Anderungen durch technische MaBnahmen wie KaminanschliBe,
Versorgungsschéchte, Stltzen, Abmauerungen usw. werden vom bauleitenden
Architekten festgelegt und durchgefihrt. Anderungen aufgrund baulicher,
technischer Notwendigkeit im Bestand wahrend der SanierungsmaBnahme werden
vom bauleitenden Architekten festgelegt und durchgefihrt. Die dadurch
verringerten Wohnflachen vermindern den Kaufpreis nicht.

ERLBAU

WIR BAUEN AUF VERTRAUEN
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Die in der vorliegenden Baubeschreibung angegebenen Baustoffe und
Objektfabrikate sind in Qualitdt und Gesamtkonzept aufeinander abgestimmt und
wurden zum Zeitpunkt der Drucklegung der Baubeschreibung festgelegt.
Programmwechsel oder Lieferengpasse der Herstellerfirmen kénnen zu Anderungen
fihren, wobei dann gleichwertige Erzeugnisse anderer Hersteller zur Ausfithrung
kommen.

Alle Anstricharbeiten werden mit Erzeugnissen namhafter Hersteller durchgefiihrt.
Diese Hersteller geben in ihren Verarbeitungsrichtlinien fir die einzelnen Produkte
Standzeiten und Hinweise fir Erneuerungsphasen an. Deshalb werden
Wartungsanstriche, insbesondere fur die der Witterung ausgesetzten Holz- und
Metallteile notwendig. Diese Anstriche sind bereits wéhrend der allgemeinen
Gewihrleistungsfrist auf Kosten der Eigentiimergemeinschaft durchzufiihren.
Gleiches gilt auch fiir alle Fugen, die in elastischem Material ausgefiihrt werden.

Da hier aufgrund der kurzen Bauzeiten infolge von Austrocknungsvorgéngen
verformungen, welche die spezifische Dehnfihigkeit der Dichtstoffe (iberschreiten
kénnen, nicht géanzlich zu vermeiden sind, missen bereits wéhrend der allgemeinen
Gewihrleistungsfrist mégliche Nacharbeiten auf Kosten der jeweiligen Eigentiimer
bzw. der Eigentiimergemeinschaft durchgefiihrt werden.

Risse in Bauteilen, die aufgrund der bauphysikalischen Eigenschaften von Baustoffen
entstehen, z. B. Kriechen und Schwinden, sind keine Méngel im Sinne des
Gewahrleistungsrechts.

Im Objekt vorhandene Silikon- und Acrylfugen sind Wartungsfugen. Diese
unterliegen nicht der Gewahrleistung, sofern der Mangel dargestellt auftritt, dass
physikalische oder chemische Einflisse von auBen aufgetreten sind. Es wird
empfohlen, den Dichtstoff in regelmaBigen Zeitabstdnden zu Uberpriifen und
gegebenenfalls zu erneuern, um Folgeschaden zu vermeiden. Es wird zudem
empfohlen, entsprechende Wartungsvertrage abzuschlieBen.

Dariiber hinaus wird darauf hingewiesen, dass dies ebenfalls fir den Estrich gilt. Er
unterliegt nicht der Gewdahrleistung, sofern der Mangel dargestellt auftritt, dass
physikalische oder chemische Einfllisse von auBen aufgetreten sind.

Es wird darauf hingewiesen, dass Fenster und Tiiren nicht der Gewahrleistung
unterliegen, sofern der Mangel dargestellt auftritt, dass es sich um physikalische
oder chemische Einfliisse von auBen handelt. Es wird empfohlen, entsprechende
Wartungsvertrédge abzuschlieBen.

Die Baubeschreibung sowie alle Zeichnungen gelten vorbehaltlich aller
Genehmigungen und Auflagen der zusté@ndigen Behdrden und
Versorgungsunternehmen. Anderungen, die zum Erhalt von Genehmigungen, zur
Erfiilllung von Auflagen oder aus der Planung fir die Versorgung mit Wasser, Strom,
warme, Telefon, Kanalisation u.a. erforderlich sind, sowie Irrtimer, bleiben
vorbehalten, ohne dass daraus Anspriche hergeleitet werden kdnnen. Von einer
besonderen Benachrichtigung wird abgesehen.

ERLBAU

_ WIR BAUEN AUF VERTRAUEN
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Alle angegebenen Wohn-, und Nutzflichen und MaBe sind Circa-Werte. Die zu den
Grundrissen ausgewiesenen Flachen sind RohbaumaBe.

Fiir die Ausfiihrung maBgebend sind die genehmigten Bauplane nach dem neuesten
Stand, sowie die jeweils giiltigen Detailpléne. Markisen und Briistungsverkleidungen
sind bei Nachriistung einheitlich zu gestalten. Ebenso sind Rollldden bei Nachriistung
passend zu den bestehenden Rollléden zu gestalten.

Eine Exposéhaftung wird ausgeschlossen. MaBgeblich sind die genehmigten
Eingabepléne bzw. die genehmigten Teilungspléne, die dem Notariat vorliegen.

Ende der Anlage 2

ERLBAU

- WIR BAUEN AUF VERTRAUEN
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Anlage H

Verwaltervertrag
fur Wohneigentumsanlagen und Pflegeheime

Wird im Folgenden der Begriff des Wohnungseigentums oder Wohnungseigentiimers
verwendet, so gilt dies auch fir Teileigentum oder Teileigentiimer entsprechend.

I, Vertragspartner und Verwaltungsobjekt
Wohnungs-/Teileigentimer Wohnungsgemeinschaft:

Fir den Verwaltervertrag:
Wohnungseigentiimergemeinschaft
Seniorenzentrum Deggendorf - Marienthal
Senioren- u. Pflegeheim mit Betreutem VWWohnen
Kieslingstr. 2, 94469 Deggendorf

-nachfolgend ,Verband" genannt-

vertreten durch den Bautréger:

Fa. Erl Bau GmbH & Co KG
vertreten durch die Erl-Bau-Verwaltungs GmbH
diese wiederum vertreten durch den einzelvertretungsberechtigten Geschéftsfihrer
Herrn Alois Erl
Mietzing 33 b
94469 Deggendorf

Verwalter:

Erl Immobilienverwaltungs GmbH
vertreten durch den einzelvertretungsberechtigten Geschéftsfuhrer Herrn Markus Erl
Mietzing 33 b
94469 Deggendorf
-nachfolgend “Verwalter” genannt-

Verwaltungsobjekt:

Wohnungseigentﬁmergemeinschaft
Seniorenzentrum Deggendorf - Marienthal
Senioren- u. Pflegeheim mit Betreutem Wohnen
Kieslingstr. 2, 94469 Deggendorf
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Il. Vertragsbedingungen

Soweit im WEG und in diesem Vertrag nichts anderes bestimmt ist, gelten fur das
Verhiltnis zwischen der Wohnungseigentiimergemeinschaft und dem Verwalter
ergdnzend die Vorschriften des § 675 BGB uber den entgeltlichen
Geschéftsbesorgungsvertrag.

1. Umfang der reguléaren Verwaltertitigkeit

Der Umfang der reguldren Verwaltertatigkeit richtet sich nach den Vorschriften des
Wohnungseigentumsgesetzes (§§ 20 bis 28 WEG), der Gemeinschaftsordnung
(Anlage 1) nebst spateren Anderungen und nach dem Inhalt dieses Vertrages.

Der Verwalter ist insbesondere berechtigt und, soweit im Wohnungseigentumsgesetz
und der Teilungserklarung bestimmt, verpflichtet:

A. jéhriich einmal eine ordentliche Eigentimerversammlung einzuberufen. Die
Einladung ergeht schriftlich an alle Wohnungseigentlimer und sofern kein Fall
besonderer Dringlichkeit vorliegt unter Einhaltung einer Frist von mindestens 2
Wochen. Die Einladung enthélt in einer Tagesordnung die Beratungsgegenstidnde,
{iber die Beschluss gefasst wird.

Der ordentlichen Eigentumerversammlung ist ein Wirtschaftsplan fur das laufende
Jahr und eine Einnahmen- und Ausgabenrechnung (Abrechnung) flir das vergangene
Jahr zur Beschlussfassung vorzulegen, ebenso, falls nicht oder nur in unzulénglicher
Form vorhanden, der Entwurf einer Hausordnung.

Die Beschilsse der Versammiung hat der Verwalter zu protokollieren. Der Verwalter
hat die Beschlussunterlagen in einer Beschluss-Sammlung sorgféltig aufzubewahren.
Zur Durchfiihrung der Beschlisse ist er verpfiichtet;

B. die Einhaltung der Hausordnung zu iiberwachen;

C. mit Wirkung fiir den Verband bzw. fur alle Wohnungseigentumer im Rahmen seiner
Verwaltungsaufgaben Vertrdge abzuschlieBen und sonstige Rechtsgeschafte
vorzunehmen, im Innenverhéitnis ist er jedoch - abgesehen von dringlichen
Angelegenheiten, solchen mit geringem Aufwand und Geschaften der laufenden
Verwaltung - gehalten, die Zustimmung der Wohnungseigentimerversammlung
einzuholen;

D. die fur die ordnungsgemafRe Instandhaltung und Instandsetzung und in sonstigen
dringenden Féllen zur Erhaltung des gemeinschaftlichen Eigentums erforderlichen
MaRnahmen zu treffen; dringliche MaRnahmen und solche mit einem geringen
Aufwand darf er selbstandig durchfihren, in allen Ubrigen Féllen ist die Zustimmung
des Verbands bzw. fur alle Wohnungseigentimer einzuholen; Beauftragung,
Uberwachung und Abnahme von Instandhaltungs- und Instandsetzungsmalnahmen
durch Handwerker; Geltendmachung von Gewahrleistungsanspriichen gegeniber
Handwerkern;

E. gemeinschaftliche Gelder und die Instandhaltungsriicklagen von seinem Vermoégen
gesondert zu verwalten und zu diesem Zweck Konten fir die Gemeinschaft zu
erdffnen und zu unterhalten, zu verwalten und tiber deren Verwendung Rechnung zu
legen;
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. Lasten- und Kostenbeitrdge, Tilgungsbetrége und Hypothekenzinsen anzufordern, in
Empfang zu nehmen und abzufihren, soweit es sich um gemeinschaftliche Angele-
genheiten der Wohnungseigentimer handelt;

Zu den Lasten- und Kostenbeitrdgen gehoren:

- alle Betriebskosten

- die Verwaltungsgebuhren

- die Kosten fir die laufenden Rechnungen

- die Beitrage fur den Instandhaltungsfonds

- etwaige Sonderbeitrége zur Durchfiihrung besonderer MaRnahmen, soweit sie von
der Eigentiimerversammlung beschlossen oder von den Behdrden angeordnet
wurden;

alle Zahlungen und Leistungen zu bewirken und entgegenzunehmen, die dariber
hinaus mit der laufenden Verwaltung des gemeinschaftlichen Eigentums zusammen-
hangen;

alle Buchfiihrungsarbeiten, die im Zusammenhang mit der Verwaltung anfallen,
durchzufiihren;

alle notwendigen, objektbezogene  Sach- und  Haftpflichtversicherungen
(insbesondere  Feuerversicherung des gemeinschaftichen Eigentums) im
erforderlichen Umfange abzuschlieRen und bei Eintritt eines Versicherungsfalles flir
die Eigentiimergemeinschaft sachdienliche Erklarungen abzugeben und Handlungen
vorzunehmen;

erforderliche Hilfskrafte (Hausmeister, Reinigungskrafte etc.) einzustellen und einen
entsprechenden Dienstvertrag abzuschlieften; im Innenverhaltnis bedarf es dazu der
Erméchtigung der Wohnungseigentimerversammiung;

fiir die ordnungsgeméate Bewirtschaftung erforderliche Gebrauchsgegenstinde (z.B.
Gerite fur Hausmeister, Gartengerate etc.) sowie Versorgungsgiter (z.B.
Heizmaterial) zu beschaffen;

alle sonst erforderlichen, im Rahmen der Verwaltungsaufgaben liegenden
Willenserklarungen fir die Wohnungseigentiimergemeinschaft bzw. flr alle
Wohnungseigentiimer abzugeben oder entgegenzunehmen und entsprechende
Handlungen vorzunehmen und die Eigentlimergemeinschaft gerichtlich und
auRergerichtlich nach auften oder gegen einzelne Wohnungs- oder Teileigentimer zu
vertreten;

im Rahmen pflichtgeméalen Ermessens alles zu tun, was zu einer ordnungsgemalien
Verwaltung des  Sondereigentums in technischer,  bestandserhaltender,
organisatorischer und kaufmannischer Sicht notwendig ist.
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. Besondere Verwalterleistungen
Besondere Leistungen, die der Verwalter zu erbringen hat, sind:

. die Betreuung und Uberwachung der von der Eigentimergemeinschaft
beschlossenen Umbauten, Ausbauten, Modernisierungen am gemeinschaftlichen
Eigentum, soweit sie aus Sonderbeitrdgen, offentiichen Forderungsmitteln oder aus
dem Instandhaltungsfonds finanziert werden, sowie die Betreuung und Uberwachung
der von der Eigentiimergemeinschaft zu beschlieRenden Grolreparaturen und
Renovierungen am gemeinschaftlichen Eigentum, soweit sie aus Mitteln des
Instandhaltungsfonds finanziert werden. Zu Grofdreparaturen und Renovierungen am
gemeinschaftlichen Eigentum zdhlen alle Mafnahmen, fur die mehr als 2.500,00
EUR exklusive Umsatzsteuer aufgewendet werden mussen;

. die Durchfiihrung von sonstigen besonderen MalBnahmen, die von der
Eigentlimergemeinschaft beschlossen oder durch Behdrden angeordnet werden;

. die Einberufung auftergewdhnlicher Eigentimerversammiungen

. Verwalterentgelt

Das Verwalterentgelt fir die Verwaltung des gesamten Eigentums betragt monatlich
je Wohnungseigentum € 14,50 zuzlglich der gesetzlichen Umsatzsteuer von derzeit
19 %, also € 2,76, insgesamt somit € 17,26.

Die Steuernummer des Verwalters lautet 108/142/00243. Der Verwaltervertrag erhélt
die Rechnungsnummer 01/2015.

Soweit der Verwalter besondere Leistungen gemaR Ziffer 2 A) oder B) zu erbringen
hat, kann er hierfiir eine gesonderte angemessene Betreuungsgebuhr verlangen; dies
ist aber im Einzelfall vor Ausfiihnrung zu vereinbaren und orientiert sich an dem
Entgelt eines Facharbeiters der Industrie.

Fir jede auBergewdhnliche Eigentimerversammlung sowie fir jede wegen
Beschlussunfahigkeit nicht durchfiihrbare Eigentimerversammiung steht dem
Verwalter auflerdem eine gesonderte Gebuhr in Héhe von 300,00 EUR zuzlglich
Umsatzsteuer zu. Als auRergewdhnliche gilt jede zweite und jede weitere
Eigentimerversammlung pro Jahr.

Der Verwalter erhdlt zusatzlich fur die Bearbeitung von Eigentimeribergédngen
60,00 EUR zuzliglich Umsatzsteuer vom Veréulierer.

Vertritt der Verwalter die Gemeinschaft selbst in einem Gerichtsverfahren, so erhalt er
eine Vergltung in entsprechender Anwendung des Rechtsanwaltsvergitungs-
gesetzes. Fir die Vervielfdltigung von Schriftsdtzen und Entscheidungen in Verfahren
vor Gerichten und Behorden erhalt der Verwalter pro Seite eine Geblhr von 0,50 €,
zuzlglich etwa anfallender Umsatzsteuer.

Beauftragt der Verwalter einen Rechtsanwalt oder fallen Gerichtskosten oder Kosten
fur Gutachten an, so sind diese Kosten dem Verwalter durch den/die betroffenen
Wohnungseigentiimer, in dessen/deren Interesse die Kosten verursacht werden, bzw.
durch den Verband zu ersetzen. Die Leistungen des Verwaiters werden dabei mit
einem Stundensatz vergltet, der sich am Entgelt eines Facharbeiters der Industrie
orientiert.
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F. Mahngebiihren bei Zahlungsriickstanden von Eigentiimern (2,50 €, gegebenenfalls
zuzlglich etwaiger Umsatzsteuer, fir jedes Schreiben).

4. Zahlungstermine, Zahlungsverkehr

Die Verwaltervergiitung ist failig und zahlbar jeweils zum 5. des betreffenden Monats.
Die Lasten und Kostenbeitrige sowie die Verwaltergebihr darf der Verwalter in
Gesamtheit (als Gesamtsumme) jeweils zum 5. des betreffenden Monats dem
Hausgeldkonto entnehmen, besteht ebenfalls ein Miet-, Pachtverwaltervertrag darf
das Geld auch vom Pachtkonto entnommen werden. Der verbleibende Mietzins wird
jeweils spatestens 10 Tage nach Eingang des Geldes beim Verwalter an den
jeweiligen Vermieter ausgekehrt.

5. Vertretungsbefugnisse

Steht ein Wohnungseigentum einer Mehrheit von Eigentimern zu, so haben diese
Eigentiimer zur Wahrung ihrer Rechte einen gemeinsamen Bevollméchtigten zu
bestellen und dem Verwalter bekannt zu geben. Der Benannte ist auch
Zustellungsbevoliméchtigter.

6. Einsichtnahme durch Wohnungseigentiimer

Fordert ein Wohnungseigentimer aulerhalb der jahrlichen Abrechnung Einsicht in
Unterlagen (z.B. Protokolle oder Beschluss-Sammlung), so kdnnen diese Unterlagen
nur im Biro des Verwalters zu einem vom Verwalter bestimmten Zeitpunkt
eingesehen werden. Es kdnnen auch Fotokopien gegen Kostenerstattung von 0,50 €
pro Seite verlangt werden, zuziglich etwaiger Umsatzsteuer.

7. Vollmachten des Verwalters

Der Verwalter ist bevollmachtigt, alle Willenserklarungen abzugeben und
Rechtshandlungen  vorzunehmen, die  zur Auslibung seiner  regularen
Verwaltertitigkeit (§§ 20 bis 28 WEG) und der Erbringung besonderer
Verwalterleistungen (siehe Ziffer 1 und 2) erforderlich sind, insbesondere auch zur
Eroffnung erforderlicher Konten.

Der Verwalter handelt fir Rechnung der Eigentimer und ist gegeniber Gerichten,
Behérden und Privatpersonen im vorstehenden Umfang bevollmachtigt, die
Eigentimer zu vertreten. Er darf gerichtliche Verfahren auch im eigenen Namen
fuhren (sog. ,Prozessstandschaft’). Zum Nachweis seiner Vertreterbefugnis kann der
Verwalter, jederzeit eine Vollmachtsurkunde von der
Wohnungseigentimergemeinschaft verlangen. Der Verwalter ist berechtigt, mit
Wirkung fur den Verband im Falle von Rechtsstreitigkeiten einen Rechtsanwalt zu
beauftragen und mit dem betreffenden Rechtsanwalt Vereinbarungen uber den
zugrunde zu legenden Streitwert zu treffen. Die Auswah| des Rechtsanwaltes obliegt
dem Verwalter.

Von den Beschrinkungen des § 181 BGB ist der Verwalter, soweit es die
Verwaltergebihr betrifft, befreit. Diese Befreiung gilt auch fur den Abschluss dieses
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Verwaltervertrages. Der Verwalter darf zur Auslibung seiner Tatigkeit auch einzelne
Aufgaben delegieren oder sich anderer Personen oder Unternehmen bedienen.

Dauer und Beendigung des Verwaltervertrages

Der Verwaltervertrag hat eine Laufzeit von 3 Jahren, gerechnet ab Tag der Ubergabe
der Sondereigentumseinheiten. Die Wohnungseigentimer kénnen den Vertrag ohne
Einhaltung einer Kiindigungsfrist nur aus wichtigem Grunde kiindigen. Der Verwalter
hat ebenfalls das Recht, das Vertragsverhaltnis aus wichtigem Grund auferordentlich
fristlos zu kiindigen. Der Verwalter kann sich nach Ablauf einer Bestellperiode zur
Wiederwah! stellen. Im Falle der Wiederwahl verlangert sich dieser Vertrag um die
Dauer der erneuten Bestellung (zuldssig derzeit 5 Jahre). Nach Beendigung seiner
Verwaltertatigkeit hat der Verwalter, wenn die Beendigung mit dem Ende eines
Wirtschaftsjahres zusammenféllt, die Jahresabrechnung zu erstellen; endet seine
Verwaltertatigkeit innerhalb eines Wirtschaftsjahres, so hat er eine Rechnungslegung
ohne Einzelabrechnung zu fertigen. Mit der Beendigung der Verwaltung hat der
Verwalter die Verwaltungsunterlagen an seinen Nachfolger oder den von der
Eigentimergemeinschaft hierzu Erméchtigten zu Ubergeben.

Hinweis: Endet der Verwaltervertrag, so ist der Miet-/Pachtverwalter berechtigt, den
Miet-/ Pachtverwaltervertrag in den drei Folgemonaten ohne Einhaltung von Frist und
Termin gemaR Buchstabe B mit einer Frist von einem Monat zum Ablauf eines
Quartals zu kiindigen. Ansonsten handelt es sich beim Verwaltervertrag und beim
Miet-/Pachtverwaltervertrag um zwei Vertrdge, die voneinander unabhangig laufen
und wirksam sind.

Haftungsheschridnkung
Die Haftung des Verwalters wird ausgeschlossen, soweit nicht

¢ Verletzungen des Lebens, des Korpers oder der Gesundheit, die auf einer
vorsatzlichen oder fahrldssigen Pflichtverletzung des Verwalters oder einer
vorsatzlichen oder fahrlassigen Pflichtverletzung eines gesetzlichen Vertreters
oder Erflillungsgehilfen des Verwalters beruhen,

o sonstige Schaden auf einer vorsatzlichen oder grob fahrldssigen Pflichtverletzung
des Verwalters oder auf einer vorsatzlichen oder grob fahrldssigen
Pflichtverletzung eines gesetzlichen Vertreters oder Erflllungsgehilfen des
Verwalters beruhen;

vorliegen.

11. Sonstige Vereinbarungen

A

Andere als in diesem Vertrag schriftlich getroffene Vereinbarungen zwischen den
Parteien bestehen nicht. Ergénzungen und Anderungen dieses Vertrages beddrfen
der Schriftform. Dies gilt auch flr eine Abbedingung dieser Schriftformklausel.

Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages rechtsunwirksam sein oder werden
bzw. sollten Regelungsliicken vorhanden sein, so wird die Glltigkeit dieses Vertrages
im Ubrigen nach hiermit ausdriicklich erklartem Parteiwillen davon nicht bertihrt. Die
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unwirksame Bestimmung ist nach Mdglichkeit so auszulegen oder so durch eine neue
Bestimmung einvernehmlich zu erganzen, dass der bezweckte vertragliche und
wirtschaftliche Erfolg eintritt.

Deggendorf, den 25.02.2015

Erl Bau GmbH & Co KG Erl Inmobilienverwaltungs GmbH
Erl-Bau-Verwaltungs GmbH
wofidey ERL Immobilienverwaltungs GmbH

ﬁ Mietzing 33b - 94469 Deggendorf
3.0 0991 370,60 8

| Apn L°
Geschaftdfiihrer ~——— Geschéftsfihrer /
- Der Bautréger - - Verwalter -

Ende der Anlage 3 b}

( KT
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4 VERWALTUNG
Anlage 355

Miet-/Pachtverwaltervertrag
fur Pflegeheime mit Einzelmietvertragen

Fur den Miet-/Pachtverwaltervertrag:
Zwischen dem jeweiligen Eigentiimer des Teil-, Wohnungseigentums:

Sondereigentumseinheit:

Vorname, Name
Adresse

vertreten durch den Bautrager:

Fa. Erl Bau GmbH & Co KG
vertreten durch die Erl-Bau-Verwaltungs GmbH
diese wiederum vertreten durch den einzelvertretungsberechtigten Geschaftsfuhrer
Herrn Alois Erl
Mietzing 33 b
94469 Deggendorf

Miet-/Pachtverwalter:

Erl immobilienverwaltungs GmbH
vertreten durch den einzelvertretungsberechtigten Geschéftsfuhrer Herrn Markus Erl
Mietzing 33 b
94469 Deggendorf
-nachfolgend “Verwalter und/oder Miet-/Pachtverwalter” genannt-

Verwaltungsobjekt:

Seniorenzentrum Deggendorf - Marienthal
Senioren- u. Pflegeheim mit Betreutem Wohnen
Kieslingstr. 2, 94469 Deggendorf
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Praambel
Das Gemeinschaftseigentum des Mietobjekts wird durch eine Hausverwaltung
verwaltet. Zusétzlich hierzu soll dieser Miet-/Pachtverwaltervertrag geschlossen
werden. Miet-/Pachtverwalter und Hausverwalter sollen identisch sein.

il. Vertragshedingungen

Soweit in diesem Vertrag nichts anderes bestimmt ist, gelten fur das Verhaltnis
zwischen dem Eigentiimer und dem Verwalter ergénzend die Vorschriften des § 675
BGB Uber den entgeltlichen Geschaftsbesorgungsvertrag.

Soweit in den Bestimmungen dieses Vertrages nur vom Pacht/Pachter/Verpachter die
Rede ist, gelten diese in gleicher Weise fur Miete/Mieter/Vermieter.

Die Bestimmungen dieses Vertrages zur Miet-/Pachtverwaltung betreffen
ausschliefdlich die Sondereigentumseinheiten Pflegeheim. Sollten die
Sondereigentimer Betreutes Wohnen entsprechende Regelungen winschen, ist ein
gesonderter Vertrag zu gesonderten Bedingungen abzuschliefen.

Aufgaben und Erfordernisse der Miet-/Pachtverwaltertitigkeit

Der Umfang der reguléren Verwaltertatigkeit richtet sich nach dem Inhalt dieses
Vertrages. Der Miet-/Pachtverwalter hat aufgrund dieses Verirags mit dem
Vermieter/Verpachter folgenden Aufgaben und Befugnisse:

Der Mietverwalter ist, soweit in der Teilungserkidrung bestimmt, verpflichtet die
genannten Aufgaben zu Uibernehmen:

Kontenfihrung und  Durchfihrung  des Zahlungsverkehrs  betreffend  die
Pachtangelegenheiten;,

Entgegennahme der Kaution bzw. Biirgschaft, ordnungsgemafe Verwaltung
derselben nach den gesetzlichen Bestimmungen und Riickgabe an den Péchter nach
den gesetzlichen bzw. vertraglichen Regelungen; ebenso Inanspruchnahme der
Pachtkaution bzw. Pachtbiirgschaft fiir den Eigentiimer bei Zahlungsverzug des
Pachters;

Erstellung der jahrlichen Abrechnung far den jeweiligen Eigentlmer;

Uberwachung des  Verbraucherpreisindex oder  sonstiger  vereinbarter
Mietzinserhdhungen fiir die vorzunehmenden Pachtanpassungen entsprechend den
Regelungen des Pachtvertrages;

Abwicklung des Schriftverkehrs mit dem Pachter; Mahnung séumiger Pachter und
nach Zustimmung des Eigentimers auch die gerichtliche Geltendmachung der
Forderung, ggf. auch unter Beauftragung eines Rechtsanwalts;

Ordnungsgemafe Aufbewahrung der Verwaltungsunterlagen nach den gesetzlichen
Bestimmungen,

. Mitwirkung bei der Ubergabe der Sondereigentumseinheiten an die Pachter;
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H. Erstellen und Versenden der jahrlichen Betriebskostenabrechnung an die Péachter
nach MaRgabe der gesetzlichen Bestimmungen; ebenso die Berechnung von
Vorschissen fir Sammelheizung und Warmwasserversorgung, die Einforderung der
monatlichen Vorschiisse, die jahrliche Abrechnung der Kosten der Sammelheizung
und Warmwasserversorgung sowie die Auskehr zu viel entrichteter Betriebskosten an
die Péachter.

Die Kosten fiir Messgeréte und Ablesung trégt die Gemeinschaft.

I. fur den einzelnen bzw. fur alle Teil-, Wohnungseigentimer im Rahmen seiner
Mietverwaltung Vertrdge abzuschlieBen oder zu &ndern und sonstige
Rechtsgeschéfte vorzunehmen, bzw. Verhandlungen zu flihren im Innenverhaltnis ist
er jedoch — abgesehen von dringlichen Angelegenheiten, Geschaften der laufenden
Verwaltung - gehalten, die Zustimmung der Eigentiimer einzuholen;

2. Miet-/Pachtverwalterentgelt

A. Das Miet-/Pachtverwaltungsentgelt betragt je Wohnungseinheit € 6,50 zuzlglich der
gesetzlichen Umsatzsteuer von derzeit 19 %, also € 1,24 insgesamt somit € 7,74.

B. Die Steuernummer des Verwalters lautet 108/142/00243. Der Verwaltervertrag erhalt
die Rechnungsnummer 02/2015.

C. Der Verwalter erhilt zusatzlich fur die Bearbeitung von Eigentimerlbergdngen
60,00 EUR zuzlglich Umsatzsteuer vom VerdufRerer.

D. Vertritt der Mietverwalter einen Eigentiimer selbst in einem Gerichtsverfahren, so

erhalt er eine Vergltung in entsprechender  Anwendung des
Rechtsanwaltsvergiitungsgesetzes. Fir die Vervielfdltigung von Schriftsdtzen und
Entscheidungen in Verfahren vor Gerichten und Behdrden erhalt der Verwalter pro
Seite eine Geblihr von 0,50 €, zuziiglich etwa anfallender Umsatzsteuer.
Beauftragt der Verwalter einen Rechtsanwalt oder fallen Gerichtskosten oder Kosten
fur Gutachten an, so sind diese Kosten dem Verwalter durch den/die betroffenen
Teil,- Wohnungseigentiimer, in dessen/deren Interesse die Kosten verursacht
werden, bzw. durch den Verband zu ersetzen. Die Leistungen des Verwalters werden
dabei mit einem Stundensatz vergutet, der sich am Entgelt eines Facharbeiters der
Industrie orientiert.

3. Zahlungstermine, Zahlungsverkehr

Die Miet-/Pachtverwaltervergiitung ist féllig und zahlbar jeweils zum 5. des
betreffenden Monats. Die Lasten sowie die Miet-/Pachtverwaltervergltung darf der
Miet-/Pachtverwalter von den geleisteten Pacht-/Mietzahlungen einbehalten und vom
Pachtkonto entnehmen. Der verbleibende Mietzins wird jeweils spétestens 10 Tage
nach Eingang des Geldes beim Verwalter an den jeweiligen Vermieter ausgekehrt.

4. Vertretungsbefugnisse

Steht ein Teil-, Wohnungseigentum einer Mehrheit von Eigentimern zu, so haben
diese Eigentiimer zur Wahrung ihrer Rechte einen gemeinsamen Bevollmachtigten
zu bestellen und dem Mietverwalter bekannt zu geben.
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5. Einsichtnahme durch Teil- Wohnungseigentimer

Fordert ein Teil-, Wohnungseigentiimer aufterhalb der jahrlichen Abrechnung Einsicht
in Unterlagen (z.B. Betricbskostenunterlagen), so kénnen diese Unterlagen nur im
Biro des Mietverwalters zu einem vom Mietverwalter bestimmten Zeitpunkt
eingesehen werden. Es kdnnen auch Fotokopien gegen Kostenerstattung von 0,50 €
pro Seite verlangt werden, zuzlglich etwaiger Umsatzsteuer.

6. Volimachten des Miet-/Pachtverwalters
Der Verwalter ist bevolimachtigt die erforderlichen Konten zu erdffnen.

Der Mietverwalter handelt fir Rechnung der Eigentimer und ist gegeniber
Gerichten, Behdrden und Privatpersonen im vorstehenden Umfang bevolimé&chtigt,
die Eigentiimer zu vertreten.

Der Mietverwalter ist berechtigt, im Falle von Rechtsstreitigkeiten eine Vollmacht des
Eigentlimers einzuholen einen Rechtsanwalt zu beauftragen und mit dem
betreffenden Rechtsanwalt Vereinbarungen uber den zugrunde zu legenden
Streitwert zu treffen. Die Auswahl des Rechtsanwaltes obliegt dem Mietverwalter.

Der Miet-/Pachtverwalter ist bevollméachtigt, alle Willenserklarungen abzugeben und
Rechtshandlungen vorzunehmen, die zur Auslbung seiner Aufgaben und Befugnisse
gemaf Ziff. 3. erforderlich sind.

Von den Beschrankungen des § 181 BGB ist der Miet-/Pachtverwaiter, soweit es die
Mietverwaltergeblhr betrifft, befreit. Diese Befreiung gilt auch fir den Abschluss
dieses Mietverwaltervertrages. Der Miet-/Pachtverwalter darf zur Auslibung seiner
Tatigkeit auch einzeine Aufgaben delegieren oder sich anderer Personen oder
Unternehmen bedienen.

7. Dauer und Beendigung des Verwaltervertrages und des Miet-/
Pachtverwaltervertrags

A. Der Miet-/Pachtverwaltervertrag hat eine Laufzeit von 2 Jahren. Er beginnt erstmals
ab Tag der Ubergabe der Sondereigentumseinheiten. Er verldngert sich jeweils
automatisch um ein weiteres Jahr, wenn nicht eine der Parteien mit einer Frist von
drei Monaten zum Ablauf der jeweiligen Laufzeit das Vertragsverhaitnis kiindigt.

B. Endet der Verwaltervertrag, so ist der Miet-/Pachtverwalter perechtigt, den Miet-/
Pachtverwaltervertrag in den drei Folgemonaten ohne Einhaltung von Frist und
Termin gem&R Buchstabe B mit einer Frist von einem Monat zum Ablauf eines
Quartals zu kiindigen. Ansonsten handelt es sich beim Verwaltervertrag und beim
Miet-/Pachtverwaltervertrag um zwei Vertrége, die von einander unabhangig laufen
und wirksam sind.

8. Haftungsbeschriankung

Die Haftung des Verwalters wird ausgeschlossen, soweit nicht
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o Verletzungen des Lebens, des Korpers oder der Gesundheit, die auf einer
vorsatzlichen oder fahrlassigen Pflichtverletzung des Verwalters oder einer
vorsatzlichen oder fahrldssigen Pflichtverletzung eines gesetzlichen Vertreters
oder Erfiillungsgehilfen des Mietverwalters beruhen,

oder

« sonstige Schaden auf einer vorsitzlichen oder grob fahrlassigen Pflichtverletzung
des Verwalters oder auf einer vorsatzlichen oder grob fahrldssigen
Pflichtverletzung eines gesetzlichen Vertreters oder Erflllungsgehilfen des
Verwalters beruhen;vorliegen.

11. Sonstige Vereinbarungen

A. Andere als in diesem Vertrag schriftlich getroffene Vereinbarungen zwischen den
Parteien bestehen nicht. Ergdnzungen und Anderungen dieses Vertrages bedurfen
der Schriftform. Dies gilt auch fir eine Abbedingung dieser Schriftformklausel.

B. Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages rechtsunwirksam sein oder werden
bzw. sollten Regelungsliicken vorhanden sein, so wird die Glltigkeit dieses Vertrages
im Ubrigen nach hiermit ausdriicklich erklartem Parteiwillen davon nicht bertihrt. Die
unwirksame Bestimmung ist nach Mdglichkeit so auszulegen oder so durch eine neue
Bestimmung einvernehmlich zu ergénzen, dass der bezweckte vertragliche und
wirtschaftliche Erfolg eintritt.

Deggendorf, den 25.02.2015

Erl Bau GmbH & Co KG Erl Inmobilienverwaltungs GmbH
Erl-Bau-Verwaltungs GmbH

. ERL Immobilienverwaltungs GmbH
S Mietzing 33b - 94469 Deggendorf
' Tel.: 0991 370 60 82

Fes 0991 370,60 8
EWWI ng@erlbau.de
Yy LA

Geschafsfiihrer S Geschaftsfilhrer  /

- Der Bautréger - - Miet-/Pachtverwalter -

i

Ende der Anlage By
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Betreutes Wohnen

Betreuungsvertrag

zwischen

und dem/der Mieter/in
Eigennutzer/in

Name VOrNAmMe/N  .oicraverseeensasssinssrmrssemnsissinnanessisasnnees

aktuelle ANSChIift coivicrncrmmraini e

kiinftige AnSChrift oo

WORNUNGSNUMIMET  oooviimmiiesiniinansnnnssn st

wird mit Wirkung vom .......... folgender Vertrag geschlossen:

§ 1 Voraussetzung

1.

Voraussetzung fur den Abschluss dieses Vertrages ist das Bewohnen einer Wohnung in
der Wohnaniage.

Der Betreuungsvertrag richtet sich an den Mieter/Eigennutzer, der grundsatzlich den
Wunsch nach einer selbstéandigen Lebensfiihrung mitbringt. Die verschiedenen Angebote
und Dienstleistungen im Rahmen des Vertrages sollen die Mieter/Eigennutzer dabei un-
terstitzen, auch bei zunehmender Hilfe- oder Pflegebedurftigkeit.

Der Mieter/Eigennutzer erkennt an, dass die Bereitschaft zur Selbsthilfe eine Vorausset-
zung fir die Inanspruchnahme des Betreuungsangebotes im betreuten Wohnen darstellt.
Der Betreuungstrager ist bemht, auch bei erhohter Pflegebedurftigkeit die Versorgung in
der hauslichen Umgebung sicherzustellen. Es wird aber ausdriicklich darauf hingewie-
sen, dass nicht in jedem Fall die Betreuung in der Wohnanlage erbracht werden kann.
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Die Grenzen der Betreuungsleistungen werden mit dem individuellen Betreuungsbedarf
(siehe auch § 5 Abs. 2) und der Finanzierbarkeit der Dienstleistung beschrieben.

4. Die Parteien vereinbaren, dass der von dem Bewohner des Betreuten Wohnens abzu-
schlieRende Betreuungsvertrag erst ab Erstbezug durch den Kaufer/Mieter abzuschlie-
3en ist.

§ 2 Grundleistungen des Betreuungstrégers

Der Betreuungstrager sichert dem Eigennutzer bzw. Mieter gegen eine Pauschale (siehe § 3
dieses Vertrages) folgende Dienstleistungen zu:

1. Sicherstellung einer Rufbereitschaft tber die in jeder Wohnung angeschlossene Telefon-
anlage; damit sichert der Betreuungstrager rund um die Uhr die schnellstmdgliche Hilfe
im Notfall, Abklarung des Hilfebedarfs durch personlicheftelefonische Kontaktaufnahme
(Pflegekraft); zusatzliche Anforderung arztlicher Unterstlitzung, wenn nétig, zu.

2. RegelmaRige Sprechzeiten in der Wohnanlage zur Klarung aller Fragestellungen, die ein
schnelles Eingewdhnen férdern; Beratung im Bedarfsfall bei der Alltagsbewaltigung,
Vermittiung von entsprechender Fachberatung.

3. Vermittiung von Pflegediensten und hauswirtschaftlichen Hilfen, Vermittiung von zusatzli-
chen Dienstleistungen (z.B. Waschedienst, Mahlzeitendienst, Frisér) in der Einrichtung.

4. Hilfestellung im Behérden- oder Amtsverkehr.

5. Organisation und Vermittiung von Freizeitangeboten (z.B. Ausflugsfahrten, Gruppenan-
gebote inner- und aulerhalb der Wohnanlage).

6. Hilfe bei der Unterbringung im Seniorendomizil, wenn eine Versorgung im Rahmen des
betreuten Wohnens nicht mehr maoglich ist.

§ 3 Betreuungsentgelt

Fur die Betreuungsleistung gem. § 2 ist eine monatliche Pauschale pro Wohnung zu bezah-
len (Anlage 1).

Die Hohe der monatlichen Pauschale ist abhangig von der Entwicklung der Personal- und
Sachkosten fur die Betreuungsleistungen geméat § 2. Andern sich diese Kosten, so kann
das Betreuungsentgelt nach vorheriger schriftlicher Ankiindigung und Begrindung im darauf
folgenden Monat erhéht werden.

Der Betrag wird von folgendem Konto monatlich abgebucht. Hierflir erteilt der Unterzeichner
eine Einzugsermachtigung:
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Kontoinhaber
KreditinStIUL verer et s e e e ee i e e e e
BIC ieaureseserseaeneeeree e e e e s e

IBAN ] PRSP P S PR

§ 4 Leistungen gegen gesonderte Vergiitung

Zusitzlich zu den Grundleistungen gemaf § 2 kann der Mieter/Eigennutzer gegen gesonder-
te Vergutung (Anlage 1) auch weitere Leistungen in Anspruch nehmen.

Das gilt far:

1. Pflegeleistungen nach dem Pflegeversicherungsgesetz (SGB X

2 Hausliche Krankenpflege nach Leistungen der Krankenkasse (SGB V)

3. Hauswirtschaftliche Versorgung (z.B. Einkaufen, Staubsaugen, Splilen etc.)
4. Essen im Restaurant, ,Essen auf Radern*

5. Entlastungsdienst, Fahr-, Begleit- und Betreuungsdienst (zum Arzt, Einkaufen, zu Behar-
den etc.)

6. Teilnahme an Freizeit-/Gruppenveranstaltungen inner- und auferhalb der Wohnanlage.

Der Betreuungstréager ist in der Ausgestaltung der vertraglich zugesicherten Leistungen un-
abhangig. Er muss dabei nicht in jedem Falle diese selbst erfullen, sondem kann sich bei der
Leistungserbringung auch geeigneter Dritter bedienen. Es wird darauf hingewiesen, dass in
den Leistungsbereichen des SGB V (hausliche Krankenpflege) und SGS Xli (Pflegeversiche-
rung) auch andere Anbieter in Anspruch genommen werden kénnen.

§ 5 Vertragsdauer

1. Der Vertrag wird auf unbestimmte Zeit abgeschlossen. Die Kindigung dieses Betreu-
ungsvertrages ist nur - unter Beachtung der gesetzlichen Kundigungsfristen - bei gleich-
zeitiger Kiindigung des Mietvertrages maglich.

2. Der Vertrag kann vom Betreuungstrager gekindigt werden, wenn eine fachgerechte Be-
treuung des Mieters/Eigennutzers nicht mehr maéglich ist. Die Feststellung darUber trifft
im Streitfall ein arztliches Gutachten. Der Betreuungstrager erklart sich fur diesen Fall be-
reit, dem Mieter/Eigennutzer bei der Suche nach einer geeigneten Unterbringung behilf-
lich zu sein.
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§ 6 Vertragsinderungen

Wahrend der Vertragsdauer notwendige Anderungen oder Erganzungen bedirfen der
Schriftform.

§ 7 Rechtswirksamkeit des Vertrages

Die Rechtswirksamkeit dieses Vertrages wird nicht dadurch berlhrt. dass einzelne Bestim-
mungen nicht rechtswirksam sind oder das Vertragsliicken bestehen. Die Vertragspartner
verpflichten sich in diesem Falle all die unwirksamen oder fehlenden Bestimmungen durch
Regelungen zu ersetzen, die dem in diesem Betreuungsvertrag niedergelegten gemeinsa-
men Willen der Parteien entspricht.

Ort, Datum éé{feﬁﬁﬁgstréger

Ort, Datum Eigennutzer / Mieter
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Anlage 1

Preisliste

Kostenpauschale fiir die Grundleistungen

Die im Betreuungsvertrag unter § 2 genannten Grundleistungen (z.B. Sicherstellung ei-
ner Rufbereitschaft/Notrufsystem, Vermittlung von anderen Dienstleistungen, Bera-
tungsangeboten, Sprechstunden) sind mit einer monatlichen Pauschale abgegolten.
Diese ist in jedem Fall zu bezahlen, auch dann, wenn der Eigennutzer / Mieter die ein-
zelnen Angebote nicht oder nicht in vollem Umfang wahrnimmt. Sie betragt:

Fur einen Einpersonenhaushalt:  56,- EUR pro Monat und Whg.
Fir einen Zweipersonenhaushalt: 70,- EUR pro Monat und Whg.

In der Pauschale ist die Bereitstellung eines Systemtelefons flr den Notruf inbegrif-

fen.

Leistungen gegen gesonderte Verglitung (kénnen auch durch Weitergabe an
einen ambulanten Pflegedienst erbracht werden)

Die im Betreutingsvertrag unter § 4 aufgezahiten Zusatzleistungen sind gegen geson-
derte Vergiitung zu beziehen. Sie werden nur auf ausdrucklichen Wunsch des Bewoh-
ners er-bracht.

Als Preise gelten derzeit:

1. Leistungen der Pflegeversicherung werden in Absprache mit den Pflegebedurfti-
gen/Angehérigen unter Anwendung der derzeit geltenden Vereinbarung mit den Pfle-
gekassen bzw. Pflegeversicherungen erbracht und abgerechnet.

Darilber hinausgehende Leistungen werden nach Stundenaufwand berechnet.

30,00 €/Std.

2. Leistungen der Krankenkassen werden in Absprache mit den Pflegebedurfti-
gen/Angehdrigen unter Anwendung der derzeit geltenden Vereinbarungen mit den
Krankenkassen erbracht und abgerechnet.

Dariber hinausgehende Leistungen werden nach Stundenaufwand berechnet.

30,00 €/Std.

3 Hauswirtschaftliche Hilfen, Einkaufsdienste und sonstige Serviceleistungen, die nicht

von anderen Sozialleistungstragern erstattet werden.
21,50 €/Std.

4. Leistungen des Haustechnikers. 25,60 €/Std.
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Preise fur Leistungen der Wéscherei werden separat auf Anfrage vereinbart. Das-
selbe gilt grundsatzlich fur Leistungen, die regelméaig wiederkehrend erbracht wer-
den.

5. Verpflegung im Restaurant:

— Frihstiick 450 €
— Mittagessen 86,20 €
- Abendessen 5,00 €

Auf Stundenbasis ausgewiesene Entgelte fur Zusatzleistungen werden entsprechend der
Auftragserfiillung im 30 Minuten-Takt berechnet, d.h. bei einem Leistungsumfang

bis 30 Minuten = % Stundensatz,

Uber 30 Minuten = voller Stundensatz.

Die Rechnungsstellung erfolgt jeweils mit der Manatsrechnung.

Alle Preise verstehen sich inkl. einer evtl. zu berechnenden MwSt. Sie werden jeweils zum
01.01. des jeweiligen Jahres auf Grund der allgemeinen Kostensteigerung angepasst.

Die Hohe der Betrage ist abhéngig von der Entwicklung der Personal- und Sachkosten. An-

dern sich diese Kosten, so werden die Pauschalen bzw. Stundenséatze nach vorheriger
schriftlicher Ankiindigung im darauf folgenden Monat erhdht.

Ende der Anlage 5
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Anlage 6
zur Utkunde des Notars Dr. Johannes Hecht vom 26.02.2015
URN:. 890 /2015

GEMEINSCHAFTSORDNUNG

Fiir das Verhiltnis der Sondereigentiimer untereinander gelten die
Bestimmungen des Wohnungseigentumsgesetzes, soweit nicht
nachstehend etwas anderes vereinbart ist. GemiB §§ 5, 10 WEG witd als

Inhalt des Sondeteigentums folgendes bestimmt:

1.
Umfang der Nutzung, Begriffsbestimmung

1.1. Jeder Sondereigentiimer hat das Recht der alleinigen Nutzung
seines Sondereigentums, soweit sich nicht Beschrinkungen aus
dem Gesetz, dieser Urtkunde oder Veteinbarungen bzw.
Beschliissen der Sondereigentiimer ergeben. Jeder
Sondereigentiimer hat ferner das Recht det gleichen Mitbeniitzung
der zum gemeinschaftlichen Gebrauch bestimmten Riume,
Anlagen und Eintichtungen und der gemeinschaftlichen
Grundstiicksflichen, soweit Sondernutzungstechte nicht vereinbatt
sind. Er hat abet die Beschrinkungen, die sich aus dem Gesetz und
dieser Regelung, ferner privatrechtlichen Bindungen ergeben,
einzuhalten. Jeder Sondereigentiimer hat das

Gemeinschaftseigentum schonend und pfleglich zu behandeln.

1.2. Pflegeheim im Sinne der Bestimmungen der
Gemecinschaftsordnung ist der taumliche Bereich des Baukorpets,
in dem sich die 126 Sondereigentumseinheiten
(Pflegeappattements) Nrn. 1 bis 126 laut Aufteilungsplan befinden,
cinschlieBlich der den Sondereigentumseinheiten Nin. 1 bis 126

cinzeln odet gesamt zugewiesenen Sondernutzungsbereichen im

Gemeinschaftsordnung- 1



1.3.

2.2.

gesamten Baukorper bzw. auf dem W EG-Grundstick. Die
Miteigentiimer der Sondereigentumseinheiten im Pflegeheim
werden nachfolgend gemeinsam auch als Sondereigentiimer

Pflege bezeichnet.

Betreutes Wohnen (nachfolgend auch "BTW") im Sinne der
Bestimmungen der Gemeinschaftsordnung ist det riumliche
Bereich der 64 Sondereigentumseinheiten (Wohnungen) Nen. 127
bis 190 laut Aufteilungsplan, einschlieBlich der diesen Einheiten
cinzeln oder gesamt zugewiesenen Sondernutzungsbeteichen im
gesamten Baukorpet bzw. auf dem WEG-Grundstick. Die
Miteigentiimer der Sondereigentumseinheiten im Betreuten
Wohnen werden nachfolgend gemeinsam auch als

Sondeteigentiimer Betreutes Wohnen bezeichnet.

2
Zweckbestmmung

Das Betreute Wohnen dient dem seniotengerechten Wohnen mit
der Zielsetzung, im Fall det Pflegebedurftigkeit den Bewohnern
den Verbleib in der Sondeteigentumscinheit solange als moglich zu

gewihrleisten.

Das Pflegeheim ist auf den Betricb eines Senioren- und
Pflegeheimes ausgelegt. Es wird daher als Zweckbestimmung des
Sondereigentums Pflege und der den Sondereigentimern Pflege
sur Sondernutzung zugewiesenen Bereiche des
Gemeinschaftseigentums die Verwendung als Heim 1.8.d.

Art. 2 PAeWoqG festgelegt. Dieser Zweck wird in der Regel
dadurch verwitklicht, indem jeder Sondeteigentimet Pflegcheim
sein Sondereigentum einheitlich an einen gemeinsamen Betreiber
des Wohn- und Pflegeheims vermietet oder verpachret.
Entsprechendes gilt, wenn die Verwendung fiit einen anderen

gemcinschﬂft]ichen 7weck beschlossen wird. Fine Eigennutzung



2.3.

3.1

312

des Sondercigentums durch den Eigentimer selbst aufgtund seiner
Eigentiimerstellung ist daher untersagt, solange die vorstchende
7Z.weckbindung besteht. Daraus ergibt sich eine - zumindest
mittelbate - Verpflichtung zur gemeinsamen Nutzung und

Vermietung/Verpachtung.

Die Vermictung/Verpachtung des Ptlegeheims hat einheitlich an
einen Betreiber zu etfolgen. Soweit die Eigentiimergemeinschaft
Verttagspartei eines einheitlichen mit einem Betreiber
geschlossenen Miet-/Pachtvertrags ist, oder soweit
Gemeinschaftseigentum gesondert vermietet witd, hat auch diese
das Gemeinschafiseigentum an den einen Betreiber zu
vermieten/verpachten. Dic erzielten Miet-/Pachtertrige stehen
jedoch den Sondereigentiimern Pflege im Verhiltnis ihrer
Miteigentumsanteile zu. Dies gilt auch dann, wenn die
Eigentiimergemeinschaft Vertragspattei eines cinheitlichen

Miet-/Pachtvertrags mit einem Betreibet ist.

3.

Sondetnutzungstechte
Es bestehen folgende Sondernutzungstechte:

an den KfZ-Stellplitzen Nen. ST 03 bis ST 06, ST 15, ST 106, ST 27
bis ST 29 sowie ST 39 bis ST 41 (insgesamt 12 Stellplitze) laut
Aufteilungsplan, enthalten in Anlage 7 zur Mantelurkunde. Die
Nutzung dieser IKfZ-Stellplitze steht den Sondereigentimern
Pflege gemeinschaftlich zu. Dieses Sondernutzungstrecht witd

hietmit fest zugeordnet.

an den KfZ-Stellplitzen Ntn. ST 07 bis ST 14, ST 17 bis S1' 26,
ST 30 bis ST 38 sowie ST 42 bis ST 83,
(insgesamt 69 Stellplatze) laut Aufteilungsplan, enthalten in

Anlage 7 zur Mantelurkunde;



hierfiir gilt die Zuordnungsregelung gemil nachstehendem

Absatz 3.1.4. Auf die Anlage 7 wird verwiesen. Die darin
enthaltenen Pline wutden zut Durchsicht vorgelegt und
genchmigt. Die Zuordnung dieser KfZ-Stellplatze kann jedoch nur
fiir Sondereigentiimer des Betreuten Wohnens vorgenommen

werden.

3.1.3 an den Kellerriumen Nrn. 01 bis 64
laut Aufteilungsplan, enthalten in Anlage 7 zur Mantelurkunde;
hicrfiir gilt die Zuordnungstegelung gemil nachstchendem Absatz,
Auf die Anlage 7 wird verwiesen. Die darin enthaltenen Pline
wurden zur Durchsicht vorgelegt und genehmigt. Die Zuordnung
dieser Kellerraume kann jedoch nur fir Sondereigentimer des

Betreuten Wohnens vorgenommen wetrden.

3.1.4 an den Garagen Nrn. GAO1 bis GAO3 laut Aufteilungsplan
(einschlieBlich der anteiligen Gargengebiudehlle), enthalten in
Anlage 7 zur Mantelurkunde;
hietfiir gilt die Zuordnungsregelung gemil nachstehendem Absatz.
Auf die Anlage 7 wird verwiesen. Die darin enthaltenen Pline
wurden zur Durchsicht vorgelegt und genehmigt. Dic Zuordnung
dieser Garagen kann jedoch nur fir Sondercigentimer des

Betreuten Wohnens votgenommen werden.

Der Figentiimer, gegebenentfalls sein Rechtsnachfolgert, hat das
Recht der beliebigen Zuordnung der Sondernutzungsrechte zu den
einzelnen Raumeigentumseinheiten, soweit vorstehend festgclegt,
auch im ecigenen Besitz und auch zur Anderung oder Aufhebung
der jeweiligen Zuordnung. Dieses Recht endet mit VerduBerung
der letzten Raumeigentumseinheit. Bis zur Zuweisung hat der
Eigentiimer das Nutzungsrecht. Soweit dann nicht zugeordnet
worden ist, weeden die jeweils betroffenen Gegenstinde den
Sondeteigentimern Betreutes Wohnen als Sondernutzungsrecht

gemeinschaftlich fest zugeordnet. Mit Zuordnung eines oder



3.1.5

3.1.0

mehrerer Sondernutzungsrechtc an einen oder mehtere Erwerber
oder sonstige Miteigentimer wird die Zuotrdnung gegentber diesen

jeweils bindend.

Der Eigentiimer hat die Grundbucheintragung zu bewirken. Die
dingliche Zuordnung eines Sondernutzungsrechts zu einer
Raumeigentumseinheit (auch Anderung oder Aufhebung

derselben) geschieht jeweils dutch einen dahin getichteten
Fintragungsantrag des Eigentimers, soweit zuldssig, ansonsten
durch die jeweils zulissigen dinglichen und Grundbucherklirungen,

zu denen der Eigentiimer ermichtigt ist.

an den zur gemeinschaftlichen Nutzung bestimmten
Riumlichkciten im Baukétper (im Sondernutzungsplan, enthalten
in Anlage 9 zur Mantelurkunde in der Farbe hellgtiin besondets
gekennzeichnet). Die Nutzung dieset Riumlichkeiten samt
Einfichtung und Inventar steht den Sondereigentimern Pflege
gemeinschaftlich zu. Dieses Sondernutzungsrecht wird hiermit fest

zugeordnet.

an den zur gemeinschaftlichen Nutzung bestimmten Gatten- und
Verkehrsflichen des WEG-Grundstiicks (im Sondernutzungsplan
enthalten in Anlage 9 zur Mantelurkunde mit der

Farbe griin/blau gestrichelt besonders gekennzeichnet). Die
Nutzung dieser Flichen steht den Sondereigentimern Pflege
gemeinschaftlich zu. Dieses Sondernutzungsrecht wird hicrmit fest
zugeordnet. Im Notfall haben die Sondereigentiimer Pflege den
Bewohnern des Betreuten Wohnens Zugang zu diesen
Vetkehrsflichen (z.B. als Rettungs- und Fluchtweg) zu gewihren.

an den zur gemeinschaftlichen Nutzung bestimmten
Verkehrsflichen und Raumlichkeiten im Baukérper des BTW des
WEG-Grundsticks (im Sondernutzungsplan, enthalten in
Anlage 9 zur Mantelurkunde mit der Fatbe hellblau oder



griin/ gelb gestrichelt besonders gekennzeichnet). Die Nutzung
dieset Flichen steht den Sondereigentiimern BTW
gemeinschaftlich zu. Dieses Sondernutzungsrecht wird hiermit fest

zugeordnet.

3.1.8 am Miillraum "Pflegebeteich" (im Sondernutzungsplan, enthalten
in Anlage 9 zur Mantelurkunde in der Hatbe hellgriin besonders
gekennzeichnet). Die Nutzung dieses Mullraums samt Inventar
steht den Sondereigentimern Ptlege gemeinschaftlich zu. Dieses

Sondernutzungsrecht wird hiermit fest zugeordnet.

3.1.9 am Miillraum "BTW" (im Sondernutzungsplan, enthalten in
Anlage 9 zur Mantelurkunde in der Farbe hellblau besonders
gekennzeichnet). Die Nutzung dieses Millraums samt Inventar
steht den Sondereigentiimern Betreutes Wohnen gemeinschaftlich

zu. Dieses Sondetnutzungsrecht witd hiermit fest zugeordnet.

3.1.10 am Fahrradraum, det im Aufteilungsplan als "Fahrradraum” (im
Sondernutzungsplan, enthalten in Anlage 9 zur Mantelurkunde in
der Farbe hellblau besonders gekennzeichnet). Die Nutzung
dieses Fahtradraums steht den Sondetcigentimern Betreutes
Wohnen gemeinschaftlich zu. Dieses Sondernutzungsrecht wird

hiermit fest zugeordnet.

3.1.11 Det/die jeweilige(n) Sondernutzungsberechtigte(n) hat/haben das
ausschlieBliche Nutzungsrecht an dem ihm/ihnen zugewiesenen
Gegenstand. Die tibrigen Mitcigentamer sind von der Nutzung
ausgeschlossen. Der/die jeweilige(n) Sondernutzungsberechtigte(n)
hat/haben die seiner/ihrer Sondernutzung unterliegenden
Grundstiicksteile einschlieBlich der Bintichtungen ordnungsgemil
instand zu halten und instand zu setzen und die dafiir anfallenden
Kosten zu tragen. Fur Betriebs- und Verwaltungskosten gilt
nachfolgend Ziffer 9.2.1. und 9.2.2. Steht ein Sondetnutzungsrecht

mehreren gemeinsam zu, haben die Sondernutzungsberechtigten



dic Kosten im Verhaltnis ihrer Miteigentumsanteile zueinander zu
tragen. Fur den Bereich des Sondetnutzungstechts obliegt
dem/den Sondernutzungsberechtigten auch die alleinige
Verkehrssicherungspflicht. Soweit Riumlichkeiten vom
Sondernutzungsrecht umfasst sind, hat der jeweilige
Sondernutzungsberechtigte nur diejenigen Kosten allein zu tragen,
die bei Zugehorigkeit des Sondernutzungsbereichs zu einem
Sondereigentum (Ziffer I1. det Teilungserklirung) det
Sondereigentiimer zu tragen hitte. Die iibrigen Kosten det
Instandhaltung und Instandsetzung tragt die
Eigentiimergemeinschaft. Die Kosten der Instandhaltung und
Instandsetzung der anteiligen Garagengebiudehulle (SNR GAO1
bis GA03) trigt der jeweilige Sondernutzungsbetechtigte jeweils
selbst.

3.1.12 Klargestellt witd, dal} die im Lageplan rot und orange auf
griinem Untergrund gestrichelt gekennzeichneten Flachen sowie
dic KfZ-Stellplitze Nrn. ST01 und ST02 nicht mit
Sondernutzungstechten belastetes Gemeinschaftseigentum sind

und damit von allen Sondeteigentiimern genutzt werden konnen.
4. Verwalter

4.1. Fur die gesamte Anlage ist ein einheitlicher Verwalter zu bestellen.
7um ersten Verwalter der Gesamtwohnanlage nach WEG wird
bestellt:

Erl Immobilienverwaltungs GmbH
94469 Deggendorf, Mietzing 33b

4.2, Der Verwalter ist dariber hinaus ermichtigt, im Namen der
Gemeinschaft aller Sondereigentiimer (Pflege und BTW) alle
Rechtsgeschifte und Rechtshandlungen vorzunehmen, sowelit €s
sich um einfache Geschiifte der laufenden Verwaltung handelt.

Dies ist insbesondete dann gegeben, wenn die Finanzierung det



4.3.

Geschifte aus den laufenden Einnahmen der Gemeinschaft
entsprechend dem Wittschaftsplan gewihrleistet ist. Im Ubtigen
sind die Generaleigentiimervetsammlung und die
Untereigentiimerversammlungen im Rahmen ihrer Zustindigkeit
berechtigt, durch Beschluss mit Sdmmenmehrheit weitere
Lrmichtigungen des Verwalters einzufiihren. In diesem Rahmen
kann dem Verwalter insbesondere die Befugnis eingerdumt werden,
Instandsetzungs- bzw. Instandhaltungsmal3nahmen unter
Entnahme von Mitteln aus der Ricklage in Auftrag zu geben, wenn
dic vertraglich geschuldete Leistung im Einzelfall den von det
(Untcr-) Eigentimerversammlung festzulegenden Wert nicht
iiberschreitet. Im Ubrigen hat der Verwaltet die gesetzlichen

Befugnisse.

Neben dem Verwalter nach WEG ist von jedem Sondereigentimer
der Untergemeinschaft Pflege mit gesondertem Vertrag ein Vertrag
ber die Mietverwaltung abzuschlieBen Das Pflegeheim ist
ausgelegt fir den einheitlichen Betrieb eines Seniorenwohn- und
Pflegeheimes. Dieser cinheitliche Betrieb witd erteicht durch den
Abschluss von Pacht- bzw. Mictvertrigen, die einheitlich von allen
Sondereigentimetn Pflegeheim und ggf. det
Eigentimetgemeinschaft mit dem Senioren- und
Pflegeheimbetreiber abgeschlossen werden. Damit det
Mietet/Pichter nur jeweils einen Ansptechpartner in allen
Angelegenheiten der Miet-/Pachtvertrage hat und die Miete/Pacht,
insbesondere wegen der Moglichkeit zum ibereinstimmenden
Handeln bei Leistungsstorungen dutch den Mieter/Pachter, an nur
cinen Empfinger bezahlt werden kann, wird die Verwaltung der
Miet-/Pachtvertrige, solange dic Vermietung/ Verpachtung an
cinen einzigen Betreiber des Senioren- und Pflegeheims erfolgt,
auch soweit sie das Sondereigentum betreffen, einem Mictverwalter
(bertragen. Detr Mietverwalter ist auch zur Verwaltung des
Sondereigentums und zur Vertretung der Sondereigentimet

Pflegeheim befugt. Hierzu gehott insbesondere das Recht,



4.4.

5.1.

Anspriiche aus dem Miet-/ Pachtvertrag gerichtlich und
auBergerichtlich geltend zu machen, insbesondere das
Miet-/Pachtinkasso zu betteiben und die Miete/Pacht an die
jeweiligen Sondereigentumer Pflegcheim nach Abzug der diese
treffenden Kosten (insbesondere der Vetrwaltungskosten und die

Zufithrung zur Instandhaltungstcklage) auszubezahlen.
Zum ersten Mietverwaltet wird bestellt die:

Erl Immobilienverwaltungs GmbH
94469 Deggendortf, Mietzing 33b

Insofern laufen zwei unterschiedlich Vertrige, die auch
unterschiedliche Laufzeiten haben konnen. Der Mietverwalter soll

mit dem Verwalter identisch sein.

Die vorstehende Regelung in Ziffer 4.2. und 4.3. ist grundsitzlich
als Inhalt det Teilungsetklirung und der Gemeinschaftsordnung in
dinglicher Weise getroffen. Sofetn dies rechtlich méglich ist, witd
der jeweilige Sondereigentiimer im Kaufvertrag vetpflichtet, den
jeweiligen Verwalter mit der Wahrnehmung dieser Rechte zu

bevollmichtigen.

5.
Vermietung, VerdauBerung

Zur Vermietung/Verpachtung des jeweiligen Sondeteigentums im
Bereich Pflege ist dic Zusimmung des Verwalters erfordetlich,
wobei dic Entscheidung, ob die Zustimmung erteilt wird oder
nicht, sich daran zu oticntieren hat, ob der bestimmte Zweck
gemil votstchend Ziffer 2.2, durch die Vermietung odet
Verpachtung beeintrichtigt oder gefahrdet wirde. Erfolgt die
Vermietung oder Verpachtung an den einheitlich durch die

Eigenttlmergemeinschaft beauftragten Betreiber und erteilen dic



5.2.

5.3.

6.1.
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Sondereigentiimet Pflege dem Verwalter die vorstehend in Ziffer
4.4 bezeichneten Vollmachten, ist keine Zustimmung des
Verwalters erfordetlich. Ansonsten ist eine Versagung der
Z.ustimmung nur aus wichtigem Grunde zulissig, Als wichtiger
Grund gilt, wenn die Vermietung/Verpachtung des
Sondereigentums in Pflege nicht an den gemeinsamen Betreiber des

Senioren- und Pflegeheimes erfolgt.

Die Sondereigentimer Betreutes Wohnen bediirfen zur
Vermietung {hrer Sondeteigentumseinheiten nicht der Zustimmung
des Verwalters. Die Sondereigentiimet Pflege bediitfen gemil
vorstehender Ziff. 5.1 zur Vermietung ihter

Sondeteigentumscinheiten det Zustimmung des Verwalters.

Das Sondeteigentum ist - unbeschadet der obigen
Zweckbestimmung in Ziffer 2. - frei verduBerlich und veretblich.
Der Zustimmung des Verwalters zur VerauBerung bedatf es nicht.
Im Falle der VerduBerung ist det Verdullerer jedoch verpflichtet,
den Verwalter iiber den Namen und die Anschrift des Erwerbers
7u informieren. Diese Verpflichtung entfillt bei der ersten

Veraullerung.

6.

Eigentiimerversammlung und Stimmrecht

Fiir die Verwaltung des gemcinschaftlichen Eigentums und aller

Angelegenheiten, Uber die die Miteigentimer dutch Beschluss zu
entscheiden haben, werden gebildet:

a)  eine Gesamtcigentimergemeinschaft;

b)  eine Untereigentiimergemeinschaft flir Betreutes Wohnen;

¢) eine Untereigentiimergemeinschaft fur Ptlege.

Dic Gesamteigentiimergemeinschaft und die

Untereigentiimergemeinschaften halten je eine eigene
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Eigentimer(teil-)versammlung ab, die jedoch ungeachtet ihrer

rechtlichen Verselbstindigung gemeinsam stattfinden konnen.

6.2. Jede Untereigentiimetgemeinschaft st zustandig fir

06.3.

6.4.

6.5.

Angelegenheiten, dic ausschlieBlich das Sondereigentum und die
den Sondereigentiimetn im jeweiligen Bereich zugewiesenen

Sondernutzungsrechte am Gemeinschaftscigentum betreften.

Das Stimmeecht in der Gesamteigentimergemeinschaft und in der
Untereigentiimergemeinschaft Betreutes Wohnen richtet sich nach
Miteigentumsanteilen. In der (Unter-) Eigentiimergemeinschaft
Pflege richtet sich das Stimmrecht jeweils nach der Anzahl der
Einheiten. Mchrheiten richten sich nach abgegebenen Stimmen.
Stimmenthaltungen gelten als nicht abgegebene Stimmen und sind

nicht mitzuzahlen.

Fiir eine Anderung det Zweckbestimmung gemil vorstehend

Ziffer 2 ist die Gesamteigentiimerversammlung zustindig. Diese

beschlieBt mit einer Mehrheit von 50 % der abgegebenen Stimmen.

Zusitzlich ist ein Sonderbeschluss detjenigen

Untereigentiimergemeinschaft erfordetlich, die vom Beschluss

unmittelbar betroffen ist. Der Sonderbeschluss kann wirksam nut

gefasst werden, wenn

- in der dariiber beschlieBenden Untereigentiimerversammlung
mehr als 50% der int der Untereigentiimergemeinschaft
insgesamt vorhandenen Stimmrechte anwesend oder vettreten
sind; und

- die Untereigentiimerversammlung mit einer Mehrheit von
mindestens 90% der anwesenden odet vertretenen Stimmen

die Anderung des Nutzungszweckes beschlieBt.

Fir die Beschlussfassung uiber Angelegenheiten des Betriebs eines

Senioten- und Pflegeheims in Pflegeheim, insbesondere uber
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- die Wahrnehmung von Rechten und Pflichten aus cinem mit
dem Betreiber des Pflegeheims bestehenden Miet- und
Pachtvertrags;

- die Kiindigung oder Vetlingerung und Neuabschluss eines
mit einem Betreiber des Pflegeheims geschlossenen bzw.
abzuschlieBenden Mict- oder Pachtvertrags;

- die Beauftragung eines anderen Betreibers mit dem Betrieb
des Pflegeheimes in Pflegeheim nach Beendigung eines Miet-
odet Pachtvertrags, oder eines Betreibers zu einem anderen,
von der Gemeinschaft gemil votstehend Ziffer 6.4.
beschlossenen Nutzungszweck,

ist ausschlieBlich die Unteteigentiimetgemeinschaft Pflegeheim

zustindig, Diesc beschlielt grundsitzlich mit einet Mehrheit von

50% det abgegebenen Stimmen.

Ein Beschluss iibet dic Anderung der Nutzungsbindung vom

Pflegeheim, dass die Nutzung des Sondereigentums und des

Gemeinschaftseigentums nur durch einheitliche

Vermietung/Verpachtung an einen gemeinsamen Betteiber zu

erfolgen hat, kann nur mit einer Mehrheit von 90 % der Stimmen

der in der Rigentiimerversammlung anwesenden oder vettretenen

Lligentiimer gefasst werden.

Witd ein Beschluss tiber die Kiindigung, Vetlingerung oder den

Neuabschluss eines einheitlichen Miet- oder Pachtvertrags gefasst,

sind die Sondeteigentiimer Pflegeheim verpflichtet, entsprechend

des Beschlusscs den Pachtvertrag zu kiindigen, zu vetlingern oder
ncu abzuschlieBen.

Die vorstehende Verpflichtung ist grundsitzlich als [nhalt der

Teilungsetklirung und der Gemeinschaftsordnung in dinglicher

Weise getroffen. Sofern dies rechtlich nicht méglich ist, sind die

Regelungen schuldtechtlich getroffen; der jeweilige

Sondeteigentimet wird im Kautvertrag verptlichtet, die

Verpflichtung cinen Sonderrechtsnachfolger mit

Weitergabeverp flichtung aufzuerlegen.



6.0.

6.7.

6.8.

[

7.2.

Steht ein Sondeteigentum mehreten gemeinschaftlich zu, so
kénnen sie das Stimmrecht nur einheitlich ausiiben. Vollmachten
bedtitfen der Schriftform. Jeder Wohnungs- oder Teileigentimer
kann sich in der Figentiimetversammlung nur dutch seinen
Ehegatten, seinen eingetragenen Lebenspartner, einen
Wohnungs- oder Teileigentimer und den Verwalter der gleichen
Wohnanlage vertreten lassen. Der Vertretet hat eine schriftliche
Vollmacht vorzulegen. Der Ehegatte/eingetragene Lebenspartner
gilt auch ohne schriftliche Vollmacht zur Vertretung des anderen
Ehegatten/eingetragenen Lebenspattners als ermichtigt, selbst
wenn et nicht Eigentimer ist, es sei denn, dass die Vertretung
durch Mitteilung an den Verwalter ausgeschlossen ist. Besucher

haben keinen Zuttitt.

Eine ordnungsgemil eingeladene (Untet-)
Eigentiimetversammlung ist ohne Riicksicht auf die Zahl der
crschienenen Miteigentimer dann beschlussfihig, wenn in det
Ladung darauf besonders hingewiesen wurde (Abweichung von
§ 25 Abs. 3 WEG), sofetn votstehend keine Mindestanwesenheit

besttmmt ist.

Eine Beschlussfassung ist auch ohne Eigentﬂmerversammlung
moglich, wenn alle Eigentimer schriftlich thre Zustimmung

erkliren.

7.

Instandhaltung und Instandsetzung

Dic Instandhaltung und Instandsetzung des gemeinschaftlichen
Eigentums obliegt, soweit in dieser Gemeinschaftsordnung nichts

Abweichendes bestimmt ist, det Eigentiimergemeinschaft.

Jeder Sondereigentimer ist zur ordnungsgemiBen Instandhaltung

seines Sondereigentums verpflichtet. Jeder Sondereigentiimer ist



7.3.
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auch allcin verpflichtet, fiir die Instandhaltung und [nstandsetzung

folgender (Gebiude-) teile zu sorgen:

a)  fir die zu seinem Sondereigentum fithrende Eingangsture
(Wohnungseingangstiire);

b)  fir die Fenster und Turen, einschlieBlich det Glasscheiben,
sowie die Rollliden bzw. Klappliden im Bereich seines
Sondereigentums.

¢)  firr die ihm zur Sondernutzung mittels Sondernutzungsrecht
fest zugeteilten Einheiten wie z.B: Kellerabteile, Garagen

odet Stellplitze.

Fiir das Pflegcheim gilt abweichend folgendes:

Solange ein Miet-/Pachtvettrag zwischen jedem Sondereigentiimer
Pflegeheim und gef. der Figentiimergemeinschaft mit einem
cinhcitlichen Betreiber des Pflegeheims im Bereich Pflege besteht,
tragen auch die Kosten der Instandhaltung und Instandsetzung fur
die Sondereigentumseinheiten die Sondereigentimer Pflege
gemeinschaftlich im Verhiltnis ihrer Miteigentumsanteile
zucinander. Die Unteteigentimerversammlung Pflegeheim kann
mit eincr Mehtheit von 75% der abgegebenen Stimmen eine
abweichende Kostenverteilung innethalb der Sondereigentumer
Pflege beschlieBen.

Sofern die Untereigentimerversammlung Pflegeheim durch
Beschluss, der einer Mehrheit von 75% der abgegebenen Stimmen
bedatf, nichts Abweichendes beschlieBt, trigt fiir den Fall, dass
kein einheitlicher Betreiber des Wohn- und Pflegeheims im
Pflegeheim vorhanden ist, jeder Sondereigentumer Ptlege die
Kosten der [nstandhaltung und Instandsetzung fiir sein

Sondereigentum im Pflegeheim selbst.

Alle Sondereigentimer (Pflege, Betreutes W ohnen) sind zur
Ansammlung einer allgemeinen Instandhaltungsriicklage
verpflichter, die die Instandhaltung des gemeinschaftlichen

Eigentums zu beriicksichtigen hat. Uber die Hohe und Falligkeit



7.5.

entscheidet die Figentiimerversammlung; sie ist von den
Sondereigentiimern im Verhaltnis det Miteigentumsanteile

aufzubringen.

Neben dieser allgemeinen Instandhaltungsriicklage gemil
votstehend Ziffer 7.4. sind die Sondeteigentiimer Betreutes
Wohnen und die Sondereigentimer Pflege jeweils zur
Ansammlung einer eigenen Instandhaltungsriicklage verpflichtet,
die die Instandhaltung des zur Sondernutzung zugewiesenen
Gemeinschaftseigentums samt Einrichtung zu beriicksichtigen hat.
Uber die Hohe und Filligkeit entscheidet die jeweilige
Untereigentiimetversammlung; sie ist von den Sondereigentumern

im Verhiltnis der Miteigentumsanteile aufzubringen.

Im selben Verhiltnis steht ihnen auch das angesarnmelte Guthaben zu.

7.6.

BeschlieBt eine Untereigentiimergemeinschaft iber die
Durchfithrung einer Instandhaltungs- oder
Instandsetzungsmalinahme oder Gber die Durchfithrung einet
sonstigen BaumaBnahme, datf der Verwalter die Vertrage zur
Duschfiihrung der MaBnahmen erst schlieBen, wenn die von der
Untetrgemeinschaft angesammelte Instandhaltungsriicklage hietzu

ausreicht.

8.

Versicherungen

Fiir das Sonder- und das Gemcinschaftseigentum sind folgende

Versicherungen abzuschlieBen und zu halten:

a)
b)

©)
d)

eine Gebiudebrandversicherung;

cine Versicherung gegen die [nanspruchnahme als Grund- und
Hauseigentumer;

eine Leitungswasserschadensversicherung;

eine Vetsicherung gegen Sturmschiden,
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¢) eine Elementarversicherung (soweit versicherbar).

Die Sachversicherungen sind zu gleitendem Neuwett, die
Haftpflichtversicherung in angemessenet Hohe abzuschlieBen, bzw. zu
halten.

9.
Lastentragung

9.1. Jeder Sondereigentimer trigt die Lasten und Kosten, die
ausschlieBlich sein Sondereigentum betreffen, alleine, soweit in

dieser Gemeinschaftsordnung nicht etwas anderes besimmt ist.

9.2. Die Lasten und Kosten des gemeinschaftlichen Higentums tragen
die Figentiimer im Verhiltnis ihrer Miteigentumsanteile, soweit

nachfolgend nichts Abweichendes bestimmt ist:

9.2.1 Betriebskosten i.8.v. § 2 BettKV, die sich etwa durch
Messvotrichtungen oder sonst in zweifelsfreier Weise
ausschlieBlich dem Pflegeheim odet dem Betreuten Wohnen
zuordnen lassen, haben diejenigen Sondereigentiimer zu tragen, die
it betreffenden Bereich Sondereigentum haben. Wird in der
jeweiligen Untereigentimetgemeinschaft kein abweichender
Beschluss gefasst, werden diese Kosten im Verhiltnis der in der
Untereigentiimergemeinschaft bestehenden Miteigentumsanteile

zueinander aufgeteilt. Ziffer 9.2.2 bleibt unbertihtt.

9.2.2 Verwaltungskosten, die sich in sweifelsfreier Weise ausschlieBlich
dem Pflegeheim oder dem Betreuten Wohnen zuotdnen lassen,
haben diejenigen Sondetreigentumer zu tragen, die im Pflegeheim
bzw. im Betreuten Wohnen Sondereigentum haben. Wird in der
jeweiligen Untereigentiimergemeinschaft kein abweichender
Beschluss gefasst, werden diese Kosten im V. erhiltnis der in der
Untereigentiimergemeinschaft bestechenden Miteigentumsanteile

zueinander aufgeteilt.
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9.2.3 Kosten fiir die Heizung und die Warmwasservetsorgung werden zu

9.3.

9.4.

9.6.

70% nach dem Vetbrauch und zu 30% nach der beheizbaren
Wohn- bzw. Nutzfliche umgelegt. Beheizbare Wohn-/Nutzflichen
des Gemeinschaftseigentums, an denen Sondernutzungsrechte
zugunsten einzelner oder mehrere Sondereigentiimer begriindet
wurden, sind in die Verbtauchserfassung und Kostenverteilung mit

einzubeziehen.

Solange das Pflegeheim an einen einheitlichen Betreiber
vermietet/verpachtet ist, tragen die auf die Sondeteigentimet
Pflege entfallenden Kosten gemil} votstehend Ziffer 9.1 und 9.2
die Sondereigentiimer Pflege untereinander im V erhiltnis ihrer
Miteigentumsanteile. Die Untereigentimerversammlung Pflege
kann mit einer Mehrheit von 75% der abgegebenen Stimmen einen
andeten Verteilungsschliissel innerhalb der Sondeteigentimer
Pflege beschlieBen.

Kommt ein Sondeteigentiimer mit einer Zahlung an die
Gemeinschaft (Vorauszahlung, Sondetumlage odet
Abschlusszahlung) in Verzug, so hat er fiir die Dauer des Verzuges
Verzugszinsen in Hohe von finf vom Hundert Gber dem

jeweiligen Basiszins zu zahlen.

Die niheren Zahlungsmodalititen bestimmen die
Sondereigentiimer mit Mehrheit der abgegebenen Stimmen. Sie
kénnen auf diese Weise auch die Verpflichtung eines jeden
Wohnungseigentiimers begriinden, dem Verwalter eine
Finzugsermichtigung flr alle laufend fillig werdenden

Wohngeldzahlungen zu etteilen.

Solange das Pflegeheim an einen einheitlichen Betreiber
vermietet/verpachtet ist, schlieBt dieser Vertrage mit

Leistungsbringern ditekt ab. Dies kann nach Riicksprache mit det



10.1.

10.2.

10.3

10.4.
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Hausverwaltung auch Vertrige fiir das gesamte Gebaude betreffen

(z.B. Versicherung etc.).

10.
Wittschaftsplan

Das Wittschaftsjahr ist das Kalendetjaht.

Vom Verwalter wird der die Eigentimergemeinschaft insgesamt
betreffende Wirtschaftsplan (Gesamtwittschaftsplan) flr ein
Geschiiftsjahr im Voraus aufgestellt und von der
Gesamteigentimerversammlung beschlossen; fur das erste
Rumpfgeschiftsjahr bedarf es eines Beschlusses der
Eigentiimerversammlung nicht. Der Gesamtwirtschaftsplan muss
die allgemeinen Betricbs-, Instandhaltungs- und
Instandsetzungskosten sowie eventuelle Einnahmen in der fir das

Geschiftsjahr zu erwartenden Héhe enthalten.

Fiir jede Unteteigentiimergemeinschaft ist zusitzlich vom
Verwalter ein eigenet Unterwittschaftsplan zu erstellen, det nut die
die Untercigentimergemeinschaft betreffenden Betriebs-,
Instandhaltungs- und Instandsetzungskosten sowie eventuelle
Finnahmen in der fiir das Geschiftsjahr zu erwartenden Hohe

enthalten muss.

Der jeweils aufgestellte Wirtschaftsplan gilt solange, bis ein neuer
Wittschaftsplan aufgestellt und beschlossen wird.
Zur Vornahme spiterer groBerer Instandsetzungsatbeiten ist ein

angemessener Betrag einet Instandhaltungsriicklage zuzuftihren.
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11.
Wiederautbau

Wird das Gebiude ganz oder teilweise zerstort, so sind die
Sondereigentiimer untereinander verpflichtet, den vor Eintritt des
Schadens bestehenden Zustand wiedetherzustellen. Decken die
Versicherungssumme und sonstige Forderungen den vollen
Wiederherstellungsaufwand nicht, so ist jeder Sondereigentiimer
verpflichtet, den nicht gedeckten Teil der Kosten in Hohe eines

seinem Miteigentumsanteil entsprechenden Bruchteiles zu tragen.

11.2. Jeder Sondeteigentiimer kann sich innerhalb eines Monats nach

11.3.

Bekanntgabe det festgestellten Entschadigungsanspriiche und det
nach dem Aufbauplan ermittelten Kosten des Wiederaufbaues oder
der Wiederherstellung von der Verpflichtung zur Beteiligung an
dem Wiederaufbau odet der Wiederherstellung dutch VerauBerung
seines Wohnungs-/Teileigentums befreien. Et hat zu diesem
Zwecke dem Verwalter eine notatiell beglaubigte
VeriuBerungsvollmacht zu erteilen. Dabei ist der Verwalter zu
ermiachtigen, den Miteigentumsanteil zum matktiblichen Wett
freihindig zu veriuBern oder nach MabBgabe der §§ 53 ff. WHEG

versteigern zu lassen.

Steht dem Wiederaufbau oder der Wiederherstellung ein
unuberwindliches Hindernis entgegen, soO kann jeder
Sondereigentiimet die Authebung der Gemeinschaft verlangen. Die
Aufhebung kann abgewandt werden, wenn sich ein anderer
Miteigentiimer odet cin Dritter bereit erklart, den
Miteigentumsanteil des die Aufhebung Verlangenden zum
Schitzwett zu erwerben und gegen die Ubernahme dutch ihn keine
begrindeten Bedenken bestehen. Ist die Gemeinschaft aufzuheben,
so crfolgt die Auseinandersetzung im Wege det freihindigen
VeriuBerung oder der offentlichen V ersteigerung nach § 753 BGB
und § 180 ZVG.
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12.

Anderungen

12.1. Soweit zwingende gesetzliche Vorschriften nicht entgegenstehen,

—_
)
&)

kann diese Gemeinschaftsordnung geindert werden. Hierzu ist
grundsitzlich eine Vereinbarung aller Sondereigentimer
etforderlich. Werden durch die Anderung nicht alle
Sondercigentiimer betroffen, so gentigt die Zustimmung aller

dutch die Anderung betroffenen Sondcreigentimet.

. Den Sondereigentiimern steht das Recht zu, das Sondereigentum

an einer Sondereigentumseinheit in mehrere
Sondereigentumseinheiten zu unterteilen und mehrere
Sondereigentumseinheiten zu einer Sondereigentumseinheit zu
vereinigen, sofern hierflir eine Abgeschlossenheitsbescheinigung
erteilt wird sowie bestehende Sondernutzungsrechte an
Gartenflichen zu unterteilen oder zu vereinigen. Bei der baulichen
Ausfihrung solcher Anderungen sind die Sondeteigentiimet
berechtigt, auch an tragenden W inden, die gemeinschaftliches
Figentum sind, Mauerdurchbriiche (z.B. fur Tiren) zu 6ffnen und
wieder zu schlieBen, sofern dies mit baubehordlicher Genchmigung
und unter Beachtung der Regeln der Technik geschicht. Ein
Eingriff in gemeinschaftliches Eigentum bedarf jedoch der
Zustimmung des Verwalters. Diese kann nur verweigert werden,
wenn die beabsichtigte Malnahme zu einer dauernden,
unangernessenen Beeintrichtigung anderer Miteigentiimer fithren

wurde.

- Ende det Anlage -
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Bealabiote Abschrift

Stadt Deggendorf
ﬂ\

BAUVERWALTUNGSAMT

Stadt Deggendorf ¢ Postfach 1920 « 94459 Deggendorf

Franz-Josef-Strauf-Strafe 3
94469 Deggendorf
Tel, 0991 /29 60-0

Firma Fax 0991 / 29 60-449
Erl — Bau GmbH & Co.KG
Mietzing 33b Ansprechpartner
Glinther Kliemsch - Zi.-Nr. 223
94469 Deggendorf Durchwahl: 09 91 / 29 60-408

guenther.kliemsch@deggendorf.de

SG 40/Kl 22.12.2014

Bescheinigung
auf Grund des § 7 Abs. 4 Nr. 2/ § 32 Abs. 2 Nr. 2 des Wohnungseigentumsgesetzes

von 15.03.1951

Anlagen: 2 Lagepidne, 26 Aufteilungspléne inki. Ansichten und Schnitte
Kostennachricht, Zahlschein

Die in den beiliegenden Aufteilungsplanen mit

Ziffer 1- 126 nicht zu Wohnzwecken dienenden Rdaume
(Teileigentum)
Ziffer 127 - 190 bezeichneten Wohnungen

bestehenden und zu errichtendem Gebd&ude

Offnungszeiten aller Amter (auBer Biirgeramt): Biirgeramt: Bankverbindungen:

Montag bis Freitag von 8.00 bis 11.45 Uhr Montag, Mittwoch und Freitag Sparkasse Deggendorf « BLZ 74150000 + Kto. 380 000 539
Donnerstag auch von 13.00 bis 16.00 Uhr von B8.00 bis 11.45 Uhr Raiffeisenbank Deggendorf » BLZ 74160025 » Kto, 12556
Montag bis Mittwoch Nachmittag Dienstag und Donnerstag Postbank Miinchen » BLZ 70010080 » Kto. 1522-805

Nur nach Vereinbarung von 8,00 bis 16,00 Uhr
Dariiberhinaus sind auch weitere Terminvereinbarungen maglich.



auf dem Grundstiick in Deggendorf, KieslingstraBBe 2

auf Flurstiick-Nr. 800 der Gemarkung Deggendorf,

eingetragen im Grundbuch des Amtsgerichts Deggendorf, fiir Deggendorf
Band , Blatt 9764

D Sind gelten als in sich abgeschlossen.

Sie entsprechen daher dem Erfordernis des § 3 Abs. 2/§ 32 Abs. 1 des Wohnungseigentums-
gesetzes.

Gebiihr: 8.880,00 €
Art. 1,2,6und 8 KGi.V.
mit Tarif-Nr. 2.1.2/4 u. 2.1.2./5 KvZ

0/1-23

Glinther Kliemsch

WY L rls AN et a3 B
Voratens o Al it stmmg it eeg yesl)

Urschiift Oibercin

Hengershorcidon 6, FEB, 2018
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Stadt Deggendorf

Bauverwaltungsamt &

Stadt Deggendorf » Postfach 1820 « 54450 Deggendorf

i Franz-Josef-8traul-Strafe 3

Gegen Zustellunggnachweis g_::se og;gwo;f

Firma : 2060-0

Erl Bau GmbH & Co. KG e O

Mietzing 33 b st S

94460 Deggendorf Durchwahl; 0991 2080-405
matthias keliner@deggendorf.de
Bitte beachien Sie dazu unsere Zugangs-
vorschiiften unier hitp:/mww.deggendorf.de

Ihr Zeichen; Unsere Zeichen: Datum:

SG 40/ km -kn 14.10.2014

Volizug des Baugesetzbuches (BauGB) und der Bayerischen Bauordnung (BayBO);
Errichtung eines Seniorenzentrums In Deggendorf, KieslingstraBe 2, auf dem Grund-
stilck Fi.Nr. 800 der Gemarkung Deggendorf durch Firma Erl Bau GmbH & Co. KG, Miet-

zing 33 b, 844689 Deggendorf

Gsebliudekiasse 5 (Art. 2 Abs. 3 BayBO) Sonderbau: Ja (Art. 2 Abs. 4 BayBO)
Zum Bauantrag vom 25.04.2014, eingegangen am 30.04.2014 (volistindig eingegangen am
09.10.2014), Bauplan-Nr.: B-2014-148

Anlagen: 1 Bauantrag (Zweitschrift)
1 Kostenrechnung

Die Stadt Dsggendorf erldsst folgenden

l. Das oben ndher bezeichnete Bauvorhaben wird entsprechend den mit Prifvermerk der
Stadt Deggendorf vom 13.10.2014 versehenen Bauvorlagen unter den in Nr. lll. folgen-
den Auflagen und Bedingungen genehmigt.

Uneere Offnungszeiten Unsere Bankverbindungen:

Montag bie Freitag von 8.00 bis 12.00 Ubr, Sparkasee Deggendorf « BLZ 74150000 « Kio. 380 000 539
Montag, Dienstag, Donnerstag auch von 13.00 bis 16.00 Uhr (IBAN: DE10 7415 0000 0380 0005 3¢ « BIC: BYLADEM1DEG)
Blrgeramt Raiffeisenbank Deggendorf « BLZ 74160025 » Kto. 12558
Montag von 7.30 bis 12.00 und 13.00 bis 16.00 Uhr (IBAN: DE30 7416 0025 0000 0125 56 » BIC: GENODEF1DEG)
Dienstag und Donnerstag von 8.00 bis 18.00 Uhr Postbank Minchen » BLZ 70010080 » Kto. 1522-805

Mittwoch und Freitag von 8.00 bis 12.00 Ubr (IBAN: DE86 7001 0080 0001 5228 05 » BIC: PBNKDEFF)

AuBerhalb dleser Zeiten geme nach Terminvereinbarung



- ff’u&aga -
“NOKQERN UTLUNGELLAN ~

or |og | o] w3 n] A A

MATERIALDARSTELLUNG ABWEICHEND
VON DER BAULAGENVERORDNUNG

MAUERWERK

STAHLBETON FT

STAHLBETON

TROCKENBAUWANDE

Bltl

WARMEDAMMUNG

now s
D, Wtzzien Mot
G 17
A
Fritomt By
Vorrya. Stk B Pestes
Servicouaa GEQ
Mg 13
AUFTETLUNGSPLAN
DAUVORHABEN
ENTRUM IRF
BATUM,

BAUHERR
il

NACHBARN
4 s B S b

PLANINNALY

FREIFLACHENPLAN
M= 1/ 200




U T W .

g IR
_ 7 i
l'_.‘ « = r

- ﬁulagg J-
~ VOND ECNUTZUNGS PLEN —

= =

::::::::
VON DER BAULAGENVERORDNUNG

m o!l._-"-!ﬂunya! E u.ﬁi.uh.znli:iz!n.!,

O =ee. B

xxxxxxx

epue
Hotery
Nty
Tal. oYRY - 179G
Fas gL - 130
Ot wioartons £
L0
GRUNDISTUCX
g uaka 3
Dxogmecert
P 78, 355 J
I




- f%&éﬂ?& J-
~NONQERNUTRUNGSPLRN ~

= ) R MATERIALDARSTELLUNG ABWEIGHEND
VON DER BAULAGENVERORDNUNG

MAUERWERK

STAHLBETON FT

[ ]

]

W STAHLBETON
[l TROCKENBAUWANDE
]

WARMEDAMMUNG

AUFTETLUNGSPLAN

BAUVORHABEM

SENIORENZENTRUM DEGGENDORF

PLANINHALT
ERDGESCHOSS




- /%c/agé J-
- SONIDERN UTRAUNGSPLAN —

MATERIALDARS TELLUNG ABWEICHEND i
VON DER BAULAGENVERORDNUNG

MAUERWERK

STAMLBETON FT

]

]

W STAHLBETON
[ TROCKENSBAUWANDE
P

WARMEDAMMUNG

Lo _H_ (Premarokh)

Fi  Gumerschfrfitzien D Brgang, Zutahre, Algamains Fibche:
ES ampamarmer nereich (Promereicn)

AUFTEILUNGSFLAN

BAUVORMABEN

PLANINHALY
1. OBERGESCHOSS




® o ..q.uw |-
W—v‘ " -
3
® s X = fae
e ~ ®
e

MATERIALDARSTELLUNG ABWEICHEND
VON DER BAULAGENVERORONUNG

MAUERWERK
STAHLBETON FT

|
|
BN sTAHLBETON
=
|

rolor

e

- ﬁhldgz J-
- NONDERNUTRUNGSPLAN —

|
. TROCKENBAUWANDE
WARMEDAMMUNG |
\ .
O\ V4
\
5
\ - r—
L.
0y o . v!

(] Wgahwen O (Pramervich) il |
m Bemempchensfidchan D Bagang, Zutahe ABgameina Flarhen,
alyermairar farvich (Framaraeh]

O e O

AUFTEILUNGSPLAN

BAUVORHASEN ‘

£ g _ :
d@ B bt B st gie
PLANIHMALT

2. OBERGESCHOSS




- Hu lage g -
— JONQERNUTRUNGS PLAN —

MATERIALDARSTELLUNG ABWEICHEND
VON DER BAULAGENVERORDNUNG

MAUERWERK

STAHLBETON FT

STAHLBETON

TROCKENBAUWANDE

11t

WARMEDAMMUNG

7

3, OBERGESCHOSS
10 Wohnungen

2 it | (Prettarsinh)

0 s B

(Prabarseh)

_H_ Fodsilon D walittry
v Wanen Pagatal
Nuchburn:

R orw, T2 1o g

Tt DD

Fre et 4 3

Pt Loniks . barbert

BAUVORHABEN

PLANINHALT
3. ORERGESTHOSS




- Rulage I-
- JONOERNUTZ UNGS AN —

MATERIALDARSTELLUNG ABWEICHEND
VON DER BAULAGENVERORDNUNG

MAUERWERK

STAHLBETONFT

STAHLBETON

TROCKENBAUWANDE

10111l

WARMEDAMMUNG

4, OBERGEECHOSS
10 Wohnaungen

AUFTEILUNGSPLAN

BAUVORHAREN:

Cma ianPoriaar o

]
|

GRUNDSTUCK

Rum e

NACHEARN
——

PLANINHALT

4. OBERGESCHOSS
1/ 100




- Hutage 9- B
JINIECNUTZUNGSPLAN

it/ SRl
. T2 4T R EEREN
~ 1 e g g FAL I SRR
R s [rngligfueg man g o] o AL L RIENI R RN &
| G S HIHE R E [ ) ! EEEO ‘ I B i
[EE S Likke Fe AHI i o
| R ai ;
é 5 R
: |
z




- Autage 4-
— JONQERN UTEUNGS PLEN —

i N 1

MATERIALDARSTELLUNG ABWEICHEND
VON DER BAULAGENVERORDNUNG

MAUERWERK

STAHLBETON FT

STAHLBETON

TROGKENBAUWANDE

101t

WARMEDAMMUNG

AUFTEILUNGSPLAN

BAUVORMABEN _
SENIORENZENTRUM DEGGENDORF

| — 2
BAUMERR 7

z;n:e:z __
ot dutig ko1 varhBLan e 3rel i

PLANINNALT _ A
|

6. OBERGESCHOSS
LR




- Hutage -

MATERIALDARSTELLUNG ABWEICHEND

VON DER BAULAGENVERORDNUNG

B MAUERWERK _

B STAHLBETON FT

W s7AHLBETON |
]

1 TROCKENBAUWANDE

B WARMEDAMMUNG

2.OBERGESCHOSS

10 Wohnungan

] e 0 (Fraarech)
O = & (Prarvernct)

i BaranschaThachen H Engan, Tulhre, Aloamaing Rz,
Adoamainer Burcich N (erirernict)

[ e N -

- JONDERN UTZUNGSPLAN —

AUFTEILUNGSPLAN

BAUVORHABEN

TRUM

| PLANINMALT

7. OBERGESCHOSS
M= 1/ 100




Beglaubigte Abschrist

P

i

Utk RNe. 0576 /2013 (VMO3)

GRUNDBESITZVOLLMACHT

Heute, am einundzwanzigsten Marz
zweitausenddreizehn
-21.03.2013 -

erschien vor mir,

Dr. Johannes Hecht,
Notar mit dem Amtssitz in Hengersberg,
an der Geschiftsstelle in 94491 Hengersberg,
Matktplatz 12:

Herr Alois Erl,
geboren am 24.01.1982, wohnhaft in
94469 Deggendorf, Mietzing 33 b,

mir, Notar, von Petson bekannt,

hier handelnd als einzelvertretungsberechtigter Geschiftsfithter fur die
Firma

Etl-Bau-Verwaltungs-GmbH
mit dem Sitz in Deggendorf,

diese wiederum handelnd als petsonlich haftender Gesellschafter fiir die
Firma
Etl-Bau-GmbH & Co KG
mit dem Sitz in Deggendorf
(Anschrift: Mietzing 33 b, 94469 Deggendorf)

hierzu bescheinige ich, Notar, aufgrund einer am heutigen Tage

vorgenommenen Einsichtnahme in das Handelstegister beim

Amtsgericht, Registergericht, Deggendorf, dass

VM Firma Erl KG (Frank Kiihnhauser) ( F15750 ).ctf



a)  die Firma Erl-Bau-Vetrwaltungs-GmbH in Deggendotf unter HRB
Nr. 1350 eingetragen und Hert Exl als deren Geschiftsfithrer zur
alleinigen Vertretung befugt ist;

b) die Firma Etl-Bau-GmbH & Co KG in Deggendotf unter HRA
Nr. 1334 eingetragen und die vorgenannte GmbH als deren
petsénlich haftende Gesellschafterin zur alleinigen Vertretung
befugt ist.

Auf Ansuchen beurkunde ich den vor mir abgegebenen Erklirungen

gemil, was folgt:

Die Gesellschaft in Firma Erl-Bau-GmbH & Co KG mit dem Sitz in
Deggendorf
- nachfolgend "det Vollmachtgeber" genannt -

bevollmichtigt hiermit

Herrn Frank Kiihnhauser, geboren am 09.07.1963,
wohnhaft in 83308 Trostbetg, Zieglerstralie 3
- nachfolgend "det Bevollmichtigte" genannt -

unter Befreiung von § 181 BGB,
mit dem Recht zur Erteilung von Untervollmachten,
iiber den Tod des Vollmachtgebers hinaus,

beliebigen Grundbesitz zu erwerben,

insbesondere zu kaufen, die Auflassung zu erkliren und
entgegenzunehmen, Vollzugserklirungen und zweckdienliche
Erklirungen gegeniiber Behorden, Privaten und zur Vermessung hierzu
abzugeben, Finanzietungsgrundpfandrechte zum Erwerb im
bankiiblichen Rahmen nebst personlicher Verpflichtung zu bestellen und

die Zwangsvollstteckungsunterwerfung zu etkliren,



beliebigen Grundbesitz zu verauBlern,

nicht aber zu verschenken,

insbesondere zu verkaufen, die Auflassung zu erkliren und
entgegenzunehmen, Vollzugserklirungen und zweckdienliche
Erklirungen gegeniiber Behérden, Privaten und zur Vetmessung hierzu
abzugeben, Finanzierungsgrundpfandtechte unter Mitwitkung des
VeriuBerers im bankiiblichen Rahmen ohne personliche Vetpflichtung
des VeriuBerets zu bestellen und die Zwangsvollstreckungsunterwetfung

zu erkliren,

beliebige Aufteﬂungeﬁ nach dem WEG mit Festlegung aller
Einzelheiten inclusive Gemeinschaftsordnung, sowie beliebige
Erbbaurechtsbestellungen mit beliebigen Bedingungen votzunehmen,

beliebigen Grundbesitz frei zu belasten,

Vollzugserklirungen und zweckdienliche Erklirungen gegeniiber
Behorden und Privaten hierzu abzugeben,

die persdnliche Haftung hierzu zu erklaren,

alle bankiiblichen Erklirungen hietzu abzugeben

und die Zwangsvollstreckungsunterwerfung

in dinglicher und petsénlicher Hinsicht

zu erkliren.

Det Bevollmichtigte ist auch befugt, in Zwangsvetsteigerungsverfahren
zu bieten und Grundstiicke zu erstehen, die Esteilung des Zuschlags zu
beantragen, die Rechte aus dem Meistgebot zu tibernchmen oder an
Dritte abzutreten, sowie alle Urkunden in Empfang zu nehmen und alle
zur Durchfihrung des Verfahrens etfordetlichen Erklarungen

abzugeben.

Unter Grundbesitz sind auch grundstiicksgleiche Rechte, Erbbaurechte
sowie Wohnungs- und Teileigentum zu verstehen, ferner zu

vermessende Teilflichen, Zuflurstiicke und Miteigentumsanteile.



Von dieser Urkunde erhalt der Bevollmichtigte eine Ausfertigung,
Der Vollmachtgeber erhilt eine einfache Ablichtung.

Die Kosten dieset Urkunde trigt der Vollmachtgeber.

Die vorstehende Niederschrift

wutde vom Notar vorgelesen,

von dem Erschienenen genehmigt
und eigenhandig unterschrieben, wie folgt:




\\\ Auf Ansuchen erteile ich hiermit antragsgemal fir

Herrn Frank Kiihnhauser, geboren am 09.07.1963,
\‘\ wohnhaft in 83308 Trostberg, Zieglerstrafle 3

die vlsstehende, mit der Urschrift Gbereinstimmende

Dr. H¢cht, Notar
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