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Betreutes Wohnen

Haus 1 und 2
Koschinger Strafle 12-14, 85098 Grofmehring

E R L’ Immobiliengruppe
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Verantwortung? Ja, bitte!

Alois Erl jun.

Geschaftsfuhrer
ERL Immobiliengruppe

Als Familienunternehmen in der dritten Generation leben wir Verantwortung, Vorsorge und
Nachhaltigkeit alltaglich und umfassend.

Wir sind heute nach 40-jahriger Firmengeschichte mehr als ein Bauunternehmen oder ein
Bautrager, denn wir schaffen mit unseren Immobilien vielfaltige finanzielle und soziale Werte
uber einen Baukorper hinaus.

Wie wir mit unserer Spezialisierung und Erfahrung im Einzelnen dafur sorgen, dass Sie als
Eigentumer ein sicheres, nachhaltiges und sozial wertvolles Investment fur sich arbeiten lassen

konnen, das mochten wir Ihnen auf den folgenden Seiten erklaren.

Herzlichst Ihr



Wann beginnt das Alter?

Solange wir korperlich und geistig beweglich sind, glauben wir fest daran, unser Leben

im Griff zu haben. Wir sind belastbar, flexibel und kdbnnen uns méglichen Veranderungen
schnell anpassen. Das Alter beginnt dann, wenn die Krafte nachlassen, wenn uns die
kleinen Dinge des Lebens unverhaltnismagig viel Kraft abverlangen, wenn wir anfalliger

far Krankheiten werden und wenn sich unser Alltag nicht mehr ganz ohne die Hilfe anderer
bewaltigen lasst. Diese Entwicklung macht den meisten Menschen Angst. Das ist der Grund,
weshalb wir den Gedanken daran immer wieder verdrangen. Doch der Tag, an dem wir
Unterstitzung brauchen, kommt fur jeden von uns. Was wir uns dann wunschen, ist vor
allem Sicherheit in den eigenen vier Wanden. Denn ein Risiko kdnnen wir uns nicht mehr
leisten, weil die korperlichen Reserven aufgebraucht sind.

Alois und Maria Erl - Geschéaftsleitung ERL Immobiliengruppe



Warum Betreutes Wohnen?

Der Bedarf an altersgerechten Wohnmaoglichkeiten nimmt in den néchsten Jahrzehnten stark und stetig zu. Dieser Markt gehort zu den interes-
santesten und sichersten Wachstumsmarkten in Deutschland. Die ERL Immobiliengruppe ist Spezialist fur die Planung und die Errichtung von
Wohneinrichtungen fur das Alter (Betreutes Wohnen, Senioren- und Pflegeeinrichtungen). Die demografische Entwicklung fuhrt dazu, dass in den
kommenden Jahren immer mehr dieser Wohnformen fur das Alter bendétigt werden.

Das zukunftsweisende Konzept in Form einer Betreuten Wohnung bietet die Mdglichkeit, bis ins hohe Alter selbstbestimmt in den eigenen vier Wanden
zu leben und gleichzeitig die Sicherheit einer Betreuung in Anspruch nehmen zu kdnnen. Betreutes Wohnen bietet nicht nur grofStméogliche Sicherheit
und viel Komfort fur die Bewohner, sondern bietet EigentUmern und Investoren eine zuverlassige und zukunftsorientierte Investitionsmaoglichkeit.

Deutschland altert

Zunehmende Lebenserwartung und sinkende Geburtenraten fihren zu
einer kontinuierlichen Alterung der Bevolkerung.

33% Unterversorgung

Nur 2 % der Wohnungen in Deutsch-
land entsprechen den Bedurfnissen
alterer Menschen.
Quelle: welt.de, 2019 t

28 %

25 %
13 %

21 %
8%

Gute Chancen

3%

2% . o .
- ,lch wurde derzeit in Deutschland in Betreutes

2010 2020 2030 2060 Wohnen investieren.

B . Chris Bell, Europachef Immobilienberatungsgesellschaft Knight Frank 5
B Anteil der dber 85-Jahrigen im sgp Report, 2019. ‘

Bl Anteil der iiber 65-Jahrigen

€

Quelle: Statistisches Bundesamt, Bevolkerung Deutschlands bis 2060, 2015



Das bietet GroSmehring

GroBmehring mit bester Infrastruktur und perfekter Anbindung lasst keine Winsche offen. Die Gemeinde, die zum Landkreis Eichstatt zahlt, bietet

zahlreiche Vorzuge flr die knapp 6.500 Einwohner. In der Mitte des Ortes befinden sich eine Grund- und Mittelschule, ein Grundschulhort, zwei

Kindergérten, eine Kinderkrippe sowie eine Gemeindebiicherei. Darliber hinaus beherbergt GroBmehring verschiedene Arzte und eine Apotheke.

Das Klinikum Ingolstadt ist lediglich 13 Kilometer entfernt.

Eine Vielzahl an Vereinen gestalten das Gemeindeleben und laden die Bewohner regelmafig zu Veranstaltungen ein. Ebenso befinden sich Freizeit-
anlagen, wie ein Sportplatz, ein FufSballplatz, Stockbahnen, Schief3sportanlagen und eine Minigolfanlage, direkt im Ort. Geschafte des taglichen
Bedarfs haben sich in der Gemeinde angesiedelt: Neben einem Nahversorger finden sich hier Backer- und Metzgerbetriebe, Frisdre und eine Bank.

Die Gemeinde ist verkehrstechnisch gut angebunden: Die Bundesstrafie 16a, die Ingolstadt und Vohburg an der Donau verbindet, fihrt direkt
durch GroBmehring, wodurch die kreisfreie Grofdstadt Ingolstadt innerhalb von 15 Minuten zu erreichen ist. Ebenso zieht sich die Staatsstrafie
2235 durch die Gemeinde. Die Buslinien 25 und 26 der Ingolstadter Verkehrsgesellschaft durchqueren den Ort und bieten den Anwohnern eine

Alternative zum eigenen Fahrzeug.

Anbindung

Kunftiges Novita Senioren- direkt
zentrum mit Restaurant gegenuber

Apotheke 500 m
Kirche 500 m
Arzt 500 m
Frisor 500 m
Bank 600 m
Rathaus 600 m
Nahversorger 800 m

Gromehring

Ingolstadt

Eichstatt

Neuburg/Donau Ingolstadt
Regensburg

Augsburg

Munchen /

NUrnberg Miinchen
v



Ludwig Diepold
1. Birgermeister
Gromehring

Fur unsere Gemeinde ist der Bau des Generationenparks eine grofie Bereicherung. Betreute und barrierefreie Wohnungen sowie ein

Seniorenheim haben in der heutigen Zeit ein grofles Gewicht erlangt, das beweist die Nachfrage nach seniorengerechten Wohn- und —
Betreuungsplatzen sowohl in GroBmehring als auch in unseren Nachbargemeinden. Die Zeiten, in denen Senioren in GroRhaushal- =~ =
ten und in den Familien ihren Platz hatten, sind durch den zunehmenden Trend zum Alleinhaushalt verlorengegangen. =,

Positiv ist es zu sehen, dass auch immer mehr Senioren, allein oder als Ehepaar, viele Jahre rustig bleiben und sich somit selbst in

altersgerechter Umgebung versorgen kdnnen, um ihren Lebensabend auch in der Heimatgemeinde zu verbringen.
Mit der ERL Immobiliengruppe konnten wir einen kompetenten Partner gewinnen, der bereits viele Seniorenwohnungen in ganz Bay-

ern gebaut hat. Komplettiert wird dieses Erfolgskonzept durch die kompetente Pflegebetreiberstiftung NOVITA.

Die Gemeinde GroRmehring begrufit den Bau dieser Anlage. Den kunftigen Bewohnern und Betreuern wiinsche ich ein glickliches

und zufriedenes Miteinander.



Die Wohnanlage in Grofmehring

In idyllischer Lage gelegen, entsteht in GroBmehring ein Generationenpark. Insgesamt sind auf dem weitldufigen Grundstuick sechs Gebaude
geplant. Diese sind aufgeteilt in Betreutes Wohnen, Barrierefreies Wohnen, zwei Appartementhauser und ein vollstationares Pflegeheim. Neben
einem Geh- und Radweg auf dem Grundstlck entlang des Zieglerwegs wird an der Kdschinger Strafie eine Parkanlage mit rund 900 m? entstehen.

Im Haus 1 entstehen 14 Wohnungen verteilt auf drei Etagen, im Haus 2 20 Wohnungen auf vier Stockwerken. Die 1- bis 4-Zimmer-Wohnungen mit
einer Wohnflache von 32 - 102 m2 werden stilvoll, modern und dkologisch im KfW-55-Standard gebaut - eine nachhaltige und besonders energie-
sparende Bauweise. Sicherheit versprechen eine 24-Stunden-Notrufanlage und eine Dreifachverriegelung bei der Wohnungseingangstire. Aus-
gestattet sind die Wohnungen mit barrierefreien Badern, die ebenerdiges Duschen ohne Stolperkante ermdglichen. Armaturen und praktische
Haltevorrichtungen schaffen zusatzlich Sicherheit im Bad. Elektrische Rollos an den Fenstern sowie teilweise praktische Schiebetlren erhdhen die
Wohnqualitat noch weiter. Ansprechende Terrassen im Erdgeschoss sowie grofRzligige Balkone in den Obergeschossen bieten ein Hochstmafd an
Wohnkomfort. Jede Wohnung verfugt Uber einen zusatzlichen Kellerraum. Weiterhin befinden sich hier neben den Tiefgaragenstellplatzen auch
Wasch- und Trockenraume sowie ein Fahrradraum und Fahrradstellplatze.

Alle Wohnungen des Gebaudes werden barrierefrei und bequem mit dem Aufzug erreichbar sein. Neben den eigenen vier Wanden steht im Haus 2
ein Gemeinschaftsraum mit Esstischen und Kuchenzeile zur Verfugung, in dem sich die kiinftigen Bewohner treffen, lesen, gemeinsam kochen
oder musizieren kdnnen. Ein Pflege-Wohlfuhlbad und ein Buro des Betreuungsdienstes werden hier ebenfalls zu finden sein. Komplettiert wird die
Wohnanlage durch eine attraktiv gestaltete AuRenanlage. Stufenlose Wege und bequeme Sitzgelegenheiten laden zum Verweilen unter freiem
Himmel ein. Die Hauser sowie die Aulenanlagen sind in den offentlich zuganglichen Bereichen barrierefrei.

Bauqualitat und Energieeffizienz

Die ERL Immobiliengruppe realisiert alle Objekte zu einem Grof3teil mit firmeneigenen Betrieben und kann mit der Philosophie , Alles aus einer
Hand“ hochwertige Bauqualitat erreichen. Durch die Zusammenarbeit mit Energieberatern und anerkannten Spezialisten ist ein lickenloses Kon-
zept zur Energieeinsparung gewahrleistet. Eine massive Bauweise, warmedammende Ziegel, eine konsequente Drei-Scheiben-Verglasung sowie
eine umweltfreundliche Pelletheizung tragen dazu bei, Energiekosten gering zu halten und die Umwelt zu schonen.



» Barrierefreiheit P 24-Stunden-Notrufanlage
» Breite Flure P Sanitare Sonderausstattung

» Aufzug in jedes Stockwerk » Grofdziigige Terrassen oder Balkone

» Praktische Schiebetiiren Referenzobjekt Bad Gogging

Abbildungen unverbindlich und nicht
detailgetreu. Wohnungen unmabliert.



Fur diese Energieeffizienz

belohnt Sie sogar Vater Staat KFW 2.

Die Wohnanlage erflllt als , Effizienzhaus KfW 55“ mehr als die staatliche Energieeinsparverordnung. Energiesparhauser sind dkologisch wert-
voll. Durch das Energie-Effizienz-Konzept, Férderprogramm Nr. 153 - KfW-Effizienzhaus 55, haben Sie die Mdglichkeit, ein zinsglnstiges, staatlich
gefordertes KfW-Darlehen von bis zu 100.000,- € sowie zusatzlich bis zu 5.000,- € Tilgungszuschuss zu erhalten. Die energetische Qualitat eines
Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Rahmenbedingungen oder durch die Auswertung
des Energieverbrauchs ermittelt werden. Die Vorschau des Energieausweises wird auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs
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erstellt (Energiebedarfsausweis).

Betreutes Wohnen Haus 1:

End-Energiebedarf dieses Gebaudes
66 kWh / (m2a)

Qe ¢ oo e P CEEEER
o 25 50 75

100 125 150 175 200 225 —250

A 29Wh/(m%)

Primar-Energiebedarf dieses Gebaudes

Die wichtigsten Daten gemaf3 EnEV:

» Art des Energieausweises: Energiebedarfsausweis
» Fertigstellung: voraussichtlich 2020

» Wesentlicher Energietrager der Heizung: Pellet

» Wert des Energiebedarfs: 66 kWh/(m-=a)

» Energieeffizienzklasse: B

Betreutes Wohnen Haus 2:

End-Energiebedarf dieses Gebaudes
62 kWh / (m2a)

Qe ¢ oo e F o EIEEER
o 25 50 75

100 125 150 175 200 225 —5250

A 28KWh/ (m%)

Primar-Energiebedarf dieses Gebaudes

Die wichtigsten Daten gemaf3 EnEV:

» Art des Energieausweises: Energiebedarfsausweis
» Fertigstellung: voraussichtlich 2020

» Wesentlicher Energietrager der Heizung: Pellet

» Wert des Energiebedarfs: 62 kWh/(m-?a)

» Energieeffizienzklasse: B

Die vorlaufige Berechnung wurde anhand der vorliegenden Daten erstellt und wird demnach
ohne Gewahr und unter Vorbehalt von Anderungen ausgewiesen.



Soviel Selbstandigkeit wie moglich,
soviel Hilfe wie notig

Selbstandig und selbstbestimmt leben. Was zeichnet Betreutes Wohnen aus?

Wohnanlage Betreuungsdienst: ERL Immobilienservice GmbH & Co. KG

P Gute Erreichbarkeit von Einkaufsmaéglichkeiten, P Pauschalen fur Betreuungsvertrag (Grundleistung und Notruf):
Freizeiteinrichtungen, Apotheken und Arzten 85,- € / Monat / pro Wohnung

» Verkehrsanbindung und Barrierefreiheit innen und » Der Abschluss eines Betreuungs- und Notrufvertrages ist Pflicht

» Ausstattung und Grundrissgestaltung ermoglichen ambulanten Pflegedienst (gegen gesonderte Vergutung) seiner Wahl
Selbstandigkeit beauftragen

Grundleistungen des Betreuungsdienstes Leistungen gegen gesonderte Vergutung

P 24-Stunden-Notruf — alle Wohnungen sind mit einer Pflegeleistungen nach dem Pflegeversicherungsgesetz

Notrufanlage ausgestattet Hausliche Krankenpflege

» Hilfestellung im Behorden- oder Amtsverkehr Essen auf Radern

v Vv v Vv Vv

P Vermittlung von Pflegediensten, hauswirtschaftlichen
Hilfen und alltdglichen Dienstleistungen,
z.B. Waschedienst, Mahlzeitendienst, Frisor etc.

Hol- und Bringdienste

11



Der Generationenpark

"' Novita-
' Seniorenzentrum

Appartements
(Haus 4)

Barrierefreies ,

Wohnen (Haus 3)

Betreutes Wohnen
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Betreutes Wohnen
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Erdgeschoss




1. Obergeschoss

Abbildungen unverbindlich und nicht detailgetreu.
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2. Obergeschoss

Laubengang 2. 0OG

| Dachterrasse 13

18 Abbildungen unverbindlich und nicht detailgetreu.
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m 1. Obergeschoss




m 2. Obergeschoss

Abbildungen unverbindlich und nicht detailgetreu.
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m 3. Obergeschoss

Ll Laubengang 2.1

Dachterrasse 33
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Referenzobjekt Bad Goggmg
Abbildungen unverbmdhch und nicht de‘tallgetre .\
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Wohnungstypen

Wohnungstyp 1

1-Zimmer-Wohnung

mit Terrasse

Zum Beispiel
Wohnung 17, Haus 2:

Wohnen/Essen
Schlafen
Kochen

Bad

Wohnflache
Terrasse (50 %)
Gesamtflache

Abbildung beispielhaft,
unverbindlich und nicht
detailgetreu.
Wohnungen unmabliert.

19,78 m?
5,03 m?
5,43 m?

30,24 m?
2,73 m?

32,97 m?



Wohnungstyp 1a

2-Zimmer-Wohnung
mit Terrasse/Balkon

Zum Beispiel
Wohnung 9, Haus 1:

Wohnen/Essen 20,02 m?
Schlafen 12,14 m?
Kiiche 4,32 m?
Bad 5,43 m?
Flur 3,91 m?
Wohnflache 45,82 m?
Terrasse/Balkon (50 %) 2,73 m?
Gesamtflache 48,55 m?

Ahnliche Grundrisse:
Haus 1: 3
Haus 2: 23

Abbildung beispielhaft,
unverbindlich und nicht
detailgetreu.
Wohnungen unmobliert.
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Wohnungstyp 1b

1-Zimmer-Wohnung

mit Balkon

Zum Beispiel
Wohnung 29, Haus 2:

Wohnen/Essen
Schlafen
Kiche

Bad

Flur

Wohnflache
Balkon (50 %)

Gesamtflache

Abbildung beispielhaft,
unverbindlich und nicht
detailgetreu.
Wohnungen unmabliert.

23,70 m?
4,03 m?
5,43 m?
3,30 m?

36,46 m?
2,73 m?

39,19 m?



Wohnungstyp 2

2-Zimmer-Wohnung
mit Terrasse/Balkon

Zum Beispiel
Wohnung 7, Haus 1:

Wohnen/Essen 20,65 m?
Schlafen 14,64 m?
Kiiche 5,43 m?
Bad 6,23 m?
Flur 6,05 m?
Abstellraum 1,93 m?
Wohnflache 54,93 m?
Terrasse/Balkon (50 %) 3,99 m?
Gesamtflache 58,92 m?

Ahnliche Grundrisse:
Haus 1: 1, 4, 5, 10
Haus 2: 15, 18, 19, 21, 24, 27, 30

Abbildung beispielhaft,
unverbindlich und nicht
detailgetreu.

Wohnungen unmobliert.
Grundrisse tw. gespiegelt.
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Wohnungstyp 2a

2-Zimmer-Wohnung

mit Balkon

Zum Beispiel
Wohnung 28, Haus 2:

Wohnen/Essen
Schlafen
Kiche

Bad

Flur
Abstellraum

Wohnflache
Balkon (50 %)

Gesamtflache

Abbildung beispielhaft,
unverbindlich und nicht
detailgetreu.
Wohnungen unmabliert.

20,65 m?
18,92 m?
5,43 m?
6,23 m?
4,44 m?
7,57 m?
63,24 m?
3,99 m?

67,23 m?



Wohnungstyp 2b

2-Zimmer-Wohnung
mit Terrasse/Balkon

Zum Beispiel
Wohnung 12, Haus 1:

Wohnen/Essen 20,65 m?
Schlafen 18,88 m?
Kiiche 5,43 m?
Bad 6,23 m?
Flur 4,44 m?
Abstellraum 5,54 m?
Wohnflache 61,17 m?
Terrasse/Balkon (50 %) 3,99 m?
Gesamtflache 65,16 m?

Ahnliche Grundrisse:
Haus 1: 6
Haus 2: 20, 26, 32

Abbildung beispielhaft,
unverbindlich und nicht
detailgetreu.
Wohnungen unmobliert.
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Wohnungstyp 2¢
2-Zimmer-Wohnung

mit Balkon

Zum Beispiel

Wohnung 11, Haus 1:
Wohnen/Essen 20,65 m?
Schlafen 14,64 m?
Ankleide 4,32 m?
Kiche 5,43 m?
Bad 6,23 m?
Flur 6,05 m?
Abstellraum 1,93 m?
Wohnflache 59,25 m?
Balkon (50 %) 3,99 m?
Gesamtflache 63,24 m?

Ahnliche Grundrisse:
Haus 2: 25, 31

Abbildung beispielhaft,
unverbindlich und nicht
detailgetreu.
Wohnungen unmabliert.
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Wohnungstyp 3

3-Zimmer-Wohnung
mit Terrasse

Zum Beispiel
Wohnung 16, Haus 2:

Wohnen/Essen 20,65 m?
Schlafen 14,64 m?
Gast 8,34 m?
Kiiche 5,43 m?
Bad 6,23 m?
WC 1,94 m?
Flur 8,00 m?
Abstellraum 2,19 m?
Wohnflache 67,42 m?
Terrasse (50 %) 3,99 m?
Gesamtflache 71,41 m?

Abbildung beispielhaft,
unverbindlich und nicht
detailgetreu.
Wohnungen unmobliert.
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Wohnungstyp 3a

3-Zimmer-Wohnung
mit Terrasse/Balkon

Zum Beispiel
Wohnung 8, Haus 1:

Wohnen/Essen 20,65 m?
Schlafen 14,64 m?
Gast 10,06 m?
Kiche 5,43 m?
Bad 6,23 m?
WC 4,05 m?
Flur 6,57 m?
Abstellraum 1,82 m?
Wohnflache 69,45 m?
Terrasse/Balkon (50 %) 3,99 m?
Gesamtflache 73,44 m?
Ahnliche Grundrisse:

Haus 1: 2

Haus 2: 22

Abbildung beispielhaft,
unverbindlich und nicht
detailgetreu.
Wohnungen unmobliert.



Wohnungstyp 4

3-Zimmer-Wohnung

mit Dachterrasse

Zum Beispiel
Wohnung 13, Haus 1:

Wohnen/Essen
Schlafen

Gast

Kiiche

Bad

WC

Flur
Abstellraum

Wohnflache
Dachterrasse (25 %)

Gesamtflache

Ahnliche Grundrisse:
Haus 2: 33

Abbildung beispielhaft,
unverbindlich und nicht
detailgetreu.
Wohnungen unmobliert.

22,62 m?
15,47 m?
10,06 m?
8,35 m?
6,23 m?
1,95 m?
6,07 m?
4,97 m?

75,72 m?
4,90 m?

80,62 m?
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Wohnungstyp 5

4-Zimmer-Wohnung
mit Dachterrasse

Zum Beispiel
Wohnung 14, Haus 1:

Wohnen/Essen 25,31 m?
Schlafen 16,43 m?
Gast 10,06 m?
Arbeiten 10,75 m?
Kiche 6,72 m?
Bad 5,41 m?
WC 3,81 m?
Flur 10,63 m?
Abstellraum 1,77 m?
Wohnflache 90,89 m?
Dachterrasse (25 %) 11,80 m?
Gesamtflache 102,69 m?

Abbildung beispielhaft,
unverbindlich und nicht
detailgetreu.
Wohnungen unmabliert.



Wohnungstyp 5a

4-Zimmer-Wohnung

mit Dachterrasse

Zum Beispiel
Wohnung 34, Haus 2:

Wohnen/Essen
Schlafen

Gast

Arbeiten
Kiche

Bad

WC

Flur
Abstellraum

Wohnflache
Dachterrasse (25 %)

Gesamtflache

Abbildung beispielhaft,
unverbindlich und nicht
detailgetreu.
Wohnungen unmobliert.

25,32 m?
16,43 m?
10,06 m?
10,41 m?
5,33 m?
5,41 m?
2,30 m?
11,32 m?
4,15 m?

90,73 m?
9,21 m?

99,94 m?
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Gemeinschaftsraum

71,44 m2 + Terrasse 21,00 m2
=02,44 m=2

Abbildung beispielhaft,
unverbindlich und nicht
detailgetreu.



Kaufpreis (z.B. Whg. Nr. 1 (Typ 2), Wfl. 58,92 m?, 2-Zi.-Whg.)

Erwerbsnebenkosten ca. 5 %
(Notar, Grunderwerbsteuer etc.)

Erwerbsaufwand

Erstvermietun_g kostenlos!

L

Monatliche Einnahmen und Kosten fiir Kapitalanleger:

Einnahmen aus Vermietung
(Unverbindlicher Erfahrungswert: ca. 13,25 €/m?2)

Hausverwaltergebuhr fur eine Wohﬁung, inkl. Aufsenstellplati
(23,21 € inkl. gesetzl. MwSt.)

Instandhaltungsricklage
(8,10 €/m2/p.a.)

Sonstige, auf den Mieter nicht umlegbare Kosten

Monatliche Kosten fiir Eigennutzer:

Nebenkostenvorauszahlung
(Erfahrungswert: ca. 2,80 €/m? flir Heizung, Wasser etc.)

Hausverwaltergebuhr flr eine Wohnung, inkl. Auf3enstellplatz
(23,21 € inkl. gesetzl. MwSt.)

Instandhaltungsricklage
(8,10 €/m2/p.a.)

Betreuungsvertrag, inkl. 24-Std.-Notruf
(85,00 € inkl. gesetzl. MwSt. je Wohnung)

Sonstige Kosten

Monatliche Kosten

Jahrliche Kosten

Monatliche Gesamteinnahmen
Jahrliche Gesamteinnahmen
P

15.615,-€

I 327.915,-€

780,69 €

23,21 €

39,77 €
1,00 €

716,71 €
8.600,52 €

164,98 €

23,21 €
39,77 €

85,00 €

1,00€
o IETE T
1 313,96 €
3.767,52 €

.:"



Kaufpreise (unverbindlich)

Wohnungstyp

la
2

2b
2c

3a

Tiefgaragenstellplatz

Auflenstellplatz

Betreutes Wohnen Haus 1:

Wohnungsnummer

3,9
1,4,5,7,10
6,12

11

2,8

13

14

19.500,- €

8.500,-€

Anzahl Zimmer

Tiefgaragenstellplatz behindertengerecht

Wohnflache

48,55 m?
58,92 m?
65,16 m?
63,24 m?
73,44 m?
80,62 m?

102,69 m?

22.000,-€

Kaufpreise (ab)

257.400,- €
312.300,-€
345.400,-€
335.200,- €
389.300,- €
427.300,-€

544.300,- €



Betreutes Wohnen Haus 2:

Wohnungstyp Wohnungsnummer Anzahl Zimmer Wohnflache Kaufpreise (ab)
1 17 1 32,97 m? 174.800,- €
la 23 2 48,55 m? 257.400,-€
1b 29 1 39,19 m? 207.800,- €
2 15, 18, 19, 21, 24, 27, 30 2 58,92 m? 312.300,- €
2a 28 2 67,23 m? 356.400,- €
2b 20, 26, 32 2 65,16 m2 345.400,- €
2c 25,31 2 63,24 m2 335.200,- €
3 16 3 71,41 m? 378.500,- €
3a 22 3 73,44 m? 389.300,-€
4 33 3 80,62 m? 427.300,-€

5a 34 4 99,94 m? 529.700,- €



In GrofSmehring investieren, an 130 Standorten profitieren

Eine Seniorenimmobilie (Pflegeheim oder Betreutes Wohnen) eignet sich hervorragend zur persdnlichen und familidren Absicherung. Als Anleger
geniefen Sie ein bevorzugtes Belegungsrecht (gemaf Teilungserklarung), das auch auf Angehdrige (nach § 15 AO) Ubertragbar ist. Die Wahrneh-
mung des Bezugs beschrankt sich nicht nur auf den Standort Ihrer Investition.

Wenn der Bedarfsfall fur Sie oder einen Ihrer Angehorigen eintritt, genugt ein Anruf bei uns und Sie gelangen auf eine priorisierte Warteliste. Damit
umgehen Sie langwierige Auswahlprozesse bei der Suche nach einem Pflegeplatz oder einer seniorengerechten Wohnung.

Beispiel: Sie wohnen in Ingolstadt und investieren in eine Betreute Wohnung am Standort Gromehring. Ein naher Angehdoriger in Regensburg hat
plétzlich mit kdrperlichen Einschrankungen zu kdmpfen, die ihm ein Weiterwohnen in seinem aktuell nicht-barrierefreien Umfeld (beispielsweise
Wohnhaus) unmdéglich machen. Per bevorzugtem Belegungsrecht konnen Sie daflr sorgen, dass Ihr Angehdriger zeitnah einen Pflegeplatz oder
eine Betreute Wohnung im Umkreis seines sozialen Umfelds bekommt oder in Ihrer Nahe belegen bzw. bewohnen kann (siehe verfigbare Stand-

orte auf der nachsten Seite).
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Bevorzugtes Belegungsrecht

. Seniorenwohn- und Pflegeeinrichtung

. Betreutes Wohnen /
Barrierefreies Wohnen

P Siegen (NRW)

P Bad Briickenau
Unterfranken

B Alzenau I Bad Kissingen P Hof
» B Coburg &
D Aschaffenburg D B Partenstein B schweinfurt _
B Goldbach Sulzbach am Main B Schweb eimZelI amMain Qberfranken
Momlingen B »
D Gsliheim B Elsenfeld D Wirzburg
B Freinsheim ./Ludwigshafen | Woith am Main B Kitzingen B Bamberg
B Weilbach B Markibreit Oberpfalz :
B Hemhofen /
»

Vs
Rheinland-Pfalz

Karlsruhe

— )
B Durmersheim

B Muggensturm ) Bietigheim
Bissingen

B Stuttgart
B Esslingen

B Pfullingen

P Albstadt Ebingen
Freiburg

Tubingen

Stuttgart

J— B Schnaittach B Erbendorf
B Nimberg B Neustadt a.d. Waldnaab

D VohenstrauB
D Schwabach M Postbauer-Heng
Schwandorf JJ I Nittenau

D Roding
Wolframs- i
» porans B Regenstauf D Furthi. Wald
Mittelfranken D Bernhardswald

» HemaSuanIng B B wenzenbach )
B Regensburg P Drachselsried
. Tegernheim JJ Straubing B Regen
Grofmehring I Neustadt/ JlJ' Bad Abbach B Aiterhofen / Strakirchen
Baar-Ebenhausen J§ » B B.Gogging I Sinching 1 WP Deggendorf W Grafenau
Reichertshofen 1 Ge|sengj Mainburg P Plattling

B Herbrechtingen

Hengersber;
B UimBsfingen B Hohomwrart Essenbach g B Wallersdorf » _ [ g
P Pfaffenhofen a.d. Roth B Furth I Osterhofen B Winzer

B NeuUm I Augsburg B Altomiinster Vilsbiburg gy 2 Aidenbach B V”ShOfe:j. Th;"’an

I Senden P Reichertshausen Niederbayern (l

B llertissen M Kissing B Eggenfeiden M Po
D Altenstadt W Oiching ussmg

) ) | Fﬂrsterﬁdbruck P Altdtting
; Karlsfeld
D Puchheim BB Minchen B Garsa. Inn
Schwaben B Zorneding

Oberbayern Geretsried
B Kempten v » ) B Rosenheim
B Bad Tolz
P Murnau P Bad Reichenhall
TN . Oberammergau

. o\
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Als Immobilienverwaltung vertrauen uns unsere Kunden

Erfahren.
Kompetent.

hohe Sach- und Kapitalwerte an. Wir wissen dieses Vertrau-
en zu schatzen und gehen mit ihren Werten sorgfaltig um.
Dies gilt gleichermafien fir den kaufmannischen als auch
fUr den technischen Bereich der Objektpflege. Wir haben
Z I ~ - den Anspruch, zuverlassig und kostenbewusst die Ziele

u Ve r a ss Ig u unserer Kunden zu verfolgen. Als ERL Immobilienverwaltung
mochten wir Sie und unsere Objekte ganzheitlich und lang-

ERL Immobilienverwaltung fristig begleiten.

E R L’ Immobilienverwaltung
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Hausverwaltung

Leistungen, z.B.

» Vorbereiten und Abhalten der Eigentimerversammlungen
» Durchfuhrung der Beschlusse der Eigentimer
P Regelmafige Begehung der Wohnanlage

» DringlichkeitsmafRnahmen zur Erhaltung
des gemeinschaftlichen Eigentums

» Abschluss notwendiger Vertrage, Versicherungen etc.

P Erstellung von Wirtschaftsplanen und Jahresabrechnungen
» Verwaltung der gemeinschaftlichen Gelder, Rucklagen usw.
b ggf. Abschluss des Betreuungsvertrages

Kosten
Je Wohnung, inkl. Aufenstellplatz

Je Tiefgaragenstellplatz

Mietverwaltung (optional)

23,21 € pro Monat inkl. gesetzl. MwSt.
5,35 € pro Monat inkl. gesetzl. MwSt.

Leistungen, z.B.

» Auswahl Mieter, Wohnungsvermietung
P Abschluss der Mietvertrage

» Wohnungslbergabe/-abnahme

» Uberwachung der Mieteinnahmen

Kosten

» Nebenkosten sowie Kautionsverwaltung
» Ansprechpartner fur Mieter
» Uberwachung der Hausordnung

Sondermietverwaltung Wohnung, inkl. AuRenstellplatz

Neuvermietung einer Wohnung

Erstvermietung kostenlos!

23,21 € pro Monat inkl. gesetzl. MwSt.
2,38-fache Kaltmiete inkl. gesetzl. MwSt.
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Steuerliche Aspekte

Steuerliche
Ausfuhrungen

Fremdfinanzierung

Abschreibung

(bei Vermietung)

Verluste

Verauflerungs-
gewinne

Kirchensteuer

Erbschaft- und
Schenkungsteuer

Grundsteuer

Die folgenden steuerrechtlichen Ausfuhrungen gelten nur fir den Erwerb aus Privatvermdgen und sind nicht als
abschlieflende steuerliche Beurteilung zu verstehen. Potentiellen Kaufern wird daher empfohlen, sich an ihren
Steuerberater zu wenden.

Bei voll- oder teilweiser Fremdfinanzierung kbnnen Kosten der Geldbeschaffung, Bereitstellungszinsen und
Fremdmittelzinsen steuerlich berucksichtigt werden.

Die Gebaudeherstellungskosten kénnen nach § 7 Abs. 4 Einkommensteuergesetz jahrlich mit 2 % Uber einen
Zeitraum von 50 Jahren abgeschrieben werden.

Negative Einkinfte aus Vermietung und Verpachtung kbnnen mit positiven Einkanften aus anderen Einkunfts-
arten verrechnet werden.

Derzeit sind Gewinne aus der Veraufierung von Immobilien des Privatvermdgens nach Ablauf einer zehnjahrigen
Haltefrist steuerfrei (§ 23 EStG). Innerhalb der Zehnjahresfrist unterliegt eine VeraufRerung der Einkommensteu-
er zzgl. Solidaritatszuschlag und ggf. Kirchensteuer (bei Kapitalanlage).

Die Hohe der Kirchensteuer ist von der Einkommensteuer, vom Bundesland sowie von der Konfessionszugeho-
rigkeit abhangig.

Der Erbschaft- und Schenkungsteuer unterliegen samtliche Vermoégensubertragungen, die auf den Erwerb von
Todes wegen oder auf eine Schenkung zurlckzuflhren sind. Steuerpflichtig ist die Bereicherung des Erben bzw.
des Beschenkten.

Die jahrliche Grundsteuer bestimmt sich nach dem Grundsteuermessbetrag und dem Hebesatz der jeweiligen
Kommune. Die Kommune wendet auf den Steuermessbetrag den beschlossenen Hebesatz an und setzt die
Grundsteuer fest. Die Grundsteuer wird mittels Grundsteuerbescheid direkt dem jeweiligen Eigentumer zuge-
stellt, welcher den falligen Betrag direkt an die Kommune zu erstatten hat.



Chancen und Risiken

Einnahmen /
Vermietung

Sachwertanlage

Verwaltungsaufwand

Finanzierung

Baumangel

Chancen / Vorteile Risiken / Nachteile

Durch die aktuelle demografische Entwicklung wird eine eigen-
standige Wohnweise mit Unterstitzung im Bedarfsfall immer
beliebter. Durch die hieraus resultierende Nachfrage kommt es
kaum zu Leerstanden, was regelmafige Mieteinnahmen sichern
durfte.

Der Investor wird als Eigentimer in das Grundbuch eingetragen.
Immobilienanlagen erwirtschaften derzeit Renditen, die Uber
den klassischen Anlageformen liegen. Ein weiterer Vorteil ist
im Vergleich zu Immobilienfonds die Méglichkeit der Mitbestim-
mung und die Verkaufsmoglichkeit.

Die Hausverwaltung kimmert sich um die Verwaltung des
Gemeinschaftseigentums. So werden beispielsweise Aufgaben,
wie die Beauftragung von Wartungen sowie auch Instandhaltun-
gen/Instandsetzungen tbernommen.

Beim Kauf einer Eigentumswohnung konnen derzeit sehr giinsti-
ge Finanzierungsmoaglichkeiten genutzt werden. Zudem kénnen
je nach Bauausfuhrung und Energiestandard die Kreditangebo-
te der KfW in Anspruch genommen werden.

Das Objekt wird nach den vertraglichen Vereinbarungen im
Rahmen einer Abnahme an die Eigentiimer Ubergeben (Mangel-
freiheit durch Burgschaft gesichert § 650 m und u, BGB). Nach
Abnahme besteht generell fir Bauwerke eine 5-jahrige Gewahr-
leistung.

Es besteht - wie bei gewdhnlichen Eigentumswohnungen auch -
die Moglichkeit, dass der Mieter seinen Zahlungspflichten nicht
nachkommt, ein Mieterwechsel stattfindet oder Leerstéande vor-
kommen.

Immobilienanlagen eignen sich im Wesentlichen nur fur Anle-
ger mit langfristigem Anlagehorizont. Daher ist diese Investition
vorrangig fur Anleger mit langfristigen Zielen geeignet.

Durch die Leistungen der Hausverwaltung entstehen Kosten,
welche monatlich an die Hausverwaltung zur Zahlung fallig sind.
Eine unerfahrene Hausverwaltung kann zu einem erhdhten
Arbeitsaufwand fur die Eigentimer flhren.

Bei nicht festgeschriebenen / variablen Zinsen kdnnen jederzeit
Zinsanderungen bei finanzierten Investitionen auftreten. Sollte
die Wohnung nicht zum angestrebten Mietpreis vermietet wer-
den kénnen, entsteht eventuell eine Unterdeckung im Verhaltnis
Miete zu Annuitéat.

Dem Erwerber kdnnen Kosten durch Baumangel entstehen, die
nicht im Rahmen der Gewahrleistung beseitigt werden oder erst
nach Ablauf der Gewahrleistung auftreten. Die Beseitigung sol-
cher Baumangel kann zu zusatzlichen Aufwendungen fuhren.
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Chancen und Risiken

Chancen / Vorteile Risiken / Nachteile

ErschliefSungs-
kosten

Haftung

Instandhaltungs-
rucklage

Rechtsprechung /
Steuergesetze

Vertragserfullung /
Fertigstellungs-
risiko

Das Objekt wird voll erschlossen verkauft. Alle Herstellungsbei-
trage sind zum Zeitpunkt der Abnahme durch den Bautrager be-
glichen.

Die Hausverwaltung schlieft die Ublichen Versicherungen zur
Deckung der klassischen Risiken ab (z.B. Gebaudeversicherung,
Haftpflichtversicherung etc.).

Ab Betriebsbeginn werden Ricklagen entsprechend des in der
Eigentimerversammlung genehmigten Wirtschaftsplans fur
kinftige Instandhaltungen gebildet.

Beim Erwerb von Wohnungen zur Vermietung kénnen steuerli-
che Vorteile durch Abschreibungen genutzt werden.

Die ERL Immobiliengruppe ist ein solides Familienunternehmen
mit langjahriger Erfahrung im Immobilienbereich. Ein guter Ruf
sowie eine termin- und leistungsgerechte Ausflihrung sprechen
fur das Unternehmen. Eine fristgerechte Fertigstellung ist durch
eine Blrgschaft gesichert (§ 650 m und u, BGB).

Dem Erwerber kdnnen nach der Fertigstellung Folgekosten ent-
stehen, wenn z.B. die Kommune Umlagen aufgrund von Straf3en-
ausbauten erhebt.

Ab dem Ubergang der Immobilie haften Erwerber als Eigentiimer
fur alle Gefahren, die aus der Immobilie resultieren, wie z.B. Ver-
kehrssicherungspflichten. Nicht alle bestehenden Risiken oder
Schadensereignisse sind versicherbar.

Bei grofReren oder mehreren Instandhaltungsmanahmen in
kurzen Abstanden besteht die Moglichkeit, dass vom Erwerber
zusatzliche finanzielle Mittel aufgebracht werden mussen, da die
gesammelten Riucklagen geringer sind als die fur die Instandhal-
tung erforderlichen finanziellen Mittel.

Neue oder geanderte Gesetze konnen die Wirtschaftlichkeit und
ggf. den Mietzins beeinflussen. Auch kann sich die Steuergesetz-
gebung andern.

Es besteht das Risiko, dass ein Vertragspartner seinen vertrag-
lichen Pflichten nicht nachkommt oder insolvent geht. Im Falle
eines Bautragerausfalls sind die Eigentimer gefordert, das Ob-
jekt mit Baufirmen fertigzustellen. Moéglicherweise ist die Fertig-
stellung daraufhin nicht zu identischen Konditionen realisierbar.



Wertentwicklung /
Markt / Standort

Wiederverkauf

Ereignisse

Chancen / Vorteile Risiken / Nachteile

Die Wohnanlagen der ERL Immobiliengruppe werden an geeig-
neten Standorten, auch im Hinblick auf z.B. 6ffentliche Verkehrs-
mittel, Nahversorgung, Arzte, etc. realisiert.

Immobilien sind in der Regel eine wertbestandige Kapitalanlage,
die sich auch auflerhalb der Ublichen Inflation entwickeln. Der
Investor wird als Eigentiimer ins Grundbuch eingetragen. Er hat
somit alle Rechte eines Wohneigentums. Er kann die Immobilie
jederzeit verkaufen, vererben oder verschenken. Aufgrund teil-
weise steigender Immobilienpreise besteht die Chance, Immobi-
lien mit Gewinn zu veraufern.

Wahrend der Bauphase schliet der Bautrager Versicherungen
ab, wodurch versucht wird, unvorhersehbare Risiken abzude-
cken. Die Hausverwaltung schliet zudem die Ublichen Versiche-
rungen zur Deckung der klassischen Risiken ab (z.B. Gebaude-
versicherung, Haftpflichtversicherung etc.).

Die Wertentwicklung hangt vor allem von der nachhaltigen Er-
tragskraft der Immobilien und somit von Faktoren wie Standort,
Wettbewerbssituation, Marktentwicklung, Flachennachfrage,
baulichem und energetischem Zustand, Ausstattung und erziel-
baren Mieteinnahmen ab.

Unter Umstanden kann der beim Kauf eingesetzte Erwerbsauf-
wand bei einer Verauflerung nicht erzielt werden. Ein Wertverlust
der Immobilie kann nicht ausgeschlossen werden. Ebenso kann
ein Angebotsliberhang zu einer langeren Verkaufszeit fihren.

Es besteht die Moglichkeit, dass Ereignisse (z.B. Naturkatas-
trophen oder Krieg) nicht versicherbar sind oder dass infolge
solcher Ereignisse die Versicherungssumme nicht ausreichend
ist, um die Schaden zu beheben. Somit kdnnen Kosten fir die
Eigentumer auftreten.
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Nichts ist wertvoller als eine gute Referenz

Aktuell
e

Aidenbach Aiterhofen Altenstadt Altomiinster Altotting
Betreutes Wohnen Betreutes Wohnen Seniorenwohn- und Pflegeeinrichtung / Seniorenwohn- und Pflegeeinrichtung Betreutes Wohnen
Betreutes Wohnen

Altotting Augsburg Baar-Ebenhausen Baar-Ebenhausen Bad Gogging

Barrierefreies Wohnen Seniorenwohn- und Pflegeeinrichtung / Betreutes Wohnen | und Il Seniorenwohn- und Pflegeeinrichtung Betreutes Wohnen
Betreutes Wohnen

H ;
Braunau am Inn (A) Coburg Deggendorf Deggendorf Deggendorf
Betreutes Wohnen Seniorenwohn- und Pflegeeinrichtung Seniorenwohn- und Pflegeeinrichtung / Betreutes Wohnen Seniorenwohn- und Pflegeeinrichtung

Betreutes Wohnen

Aktuell

T

g L " Lo el
Deggendorf Deggendorf Deggendorf Deggendorf
Seniorenwohn- und Pflegeeinrichtung/ Barrierefreies Wohnen Barrierefreies Wohnen Barrierefreies Wohnen Studentenwohnanlage

Betreutes Wohnen
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Deggendorf Deggendorf Drachselsried Durmersheim Firstenfeldbruck
Studentenwohnanlage Studentenwohnanlage Betreutes Wohnen Seniorenwohn- und Pflegeeinrichtung/ Betreutes Wohnen
Betreutes Wohnen

» naiw

ES B8 EREEE BN

g ——— " - Tt .
Furstenfeldbruck Furth im Wald Furth im Wald Garching bei Miinchen Gars am Inn
Seniorenwohn- und Pflegeeinrichtung Betreutes Wohnen Barrierefreies Wohnen Betreutes Wohnen Betreutes Wohnen

Geisenfeld Geisenfeld Gerzen Grafenau Grafenau
Seniorenwohn- und Pflegeeinrichtung Betreutes Wohnen Seniorenwohn- und Pflegeeinrichtung Seniorenwohn- und Pflegeeinrichtung Barrierefreies Wohnen

Grofimehring Haar Haar Hemau Hengersberg
Pflegeeinrichtung, Betreutes Wohnen, Betreutes Wohnen Seniorenwohn- und Pflegeeinrichtung Betreutes Wohnen Betreutes Wohnen
Barrierefreies Wohnen, Appartements

51



52

Ingolstadt Karlsfeld Karlskron Knetzgau Landshut
Studentenwohnanlage Betreutes Wohnen Barrierefreies Wohnen Seniorenwohn- und Pflegeeinrichtung Studentenwohnanlage

Muggensturm Neustadt am Riibenberge Olching Olching Osterhofen
Seniorenwohn- und Pflegeeinrichtung / Seniorenwohn- und Pflegeeinrichtung Betreutes Wohnen Seniorenwohn- und Pflegeeinrichtung Seniorenwohn- und Pflegeeinrichtung
Betreutes Wohnen

Pfaffenhofen a.d. Roth Plattling Plattling Isar Park Plattling Isar Park Plattling
Seniorenwohn- und Pflegeeinrichtung / Betreutes Wohnen Barrierefreies Wohnen Seniorenwohn- und Pflegeeinrichtung Betreutes Wohnen
Betreutes Wohnen

Pocking Puchheim Regen Regen Regen
Betreutes Wohnen Betreutes Wohnen Betreutes Wohnen Seniorenwohn- und Pflegeeinrichtung Betreutes Wohnen

Ausgezeichnetes Objekt @



Regensburg

Betreutes Wohnen

StrafSkirchen
Betreutes Wohnen |

Straubing

Barrierefreies Wohnen

Vilshofen
Betreutes Wohnen

Regensburg Schierling Sinzing
Seniorenwohn- und Pflegeeinrichtung / Barrierefreies Wohnen Barrierefreies Wohnen Seniorenwohn- und Pflegeeinrichtung /
Betreutes Wohnen Betreutes Wohnen

Stra3kirchen

Straubing Straubing

Betreutes Wohnen Il Betreutes Wohnen Betreutes Wohnen Seniorenwohn- und Pflegeeinrichtung

Stuttgart Sulzbach am Main Thyrnau Ulm-Bofingen
Seniorenwohn- und Pflegeeinrichtung Seniorenwohn- und Pflegeeinrichtung Betreutes Wohnen Seniorenwohn- und Pflegeeinrichtung

Winzer
Seniorenwohn- und Pflegeeinrichtung
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Unsere Auszeichnungen

|
. Gesamturteil FOCUSMONEY: Bester Anbieter von Pflegeimmobilien
=
Q
= MNEY Premiere am Markt der Pflegeimmobilien: Erstmalig wollte FOCUSMONEY wissen, welcher Anbieter das Vertrauen
BESTER von Anlegern und Selbstnutzern verdient. Gemeinsam mit den Experten von ServiceValue wurde die Leistungs-
A“BIHER vn“ und Servicebereitschaft der Branche analysiert. Knapp 650 Kundenbewertungen wurden dabei fur die Beurtei-

lung herangezogen.
PFLEGEIMMOBILIEN

Das anspruchsvolle Rennen der ,Besten hat die ERL Immobiliengruppe aus Deggendorf fur sich entschieden.

Im Test: 8 Anbieter von

Pfi':%‘m';‘cﬂ?;ﬂg“ Auf den weiteren Platzen folgen Pro Urban aus Meppen und die Marburger Wi-Unternehmensgruppe. Die Hessen

Ausgabe 11/2019 holten zwei zweite Platze in den Kategorien Leistungs- und Kommunikationsqualitat - wurden aber jeweils von

der ERL Immobiliengruppe Ubertrumpft. Der Gesamtzweite Pro Urban Uberzeugt aus Sicht der Befragten insbe-
sondere durch eine hohe Investitionsqualitat.

Rangliste
Unternehmen
1 ERL Immobiliengruppe 5 Terragon
2 Pro Urban 6 wob Immobilien
3 Wi-Unternehmensgruppe 7 Residenz-Gruppe
4 Schleich & Haberl 8 Sontowski & Partner

Quelle: ServiceValue



Niederbayerischer Grunderpreis Goldener Meisterbrief der

=

ﬁ =J|E?EFII3EHER Alois Erl sen. wurde in der Konigsdisziplin des Niederbayerischen E"ST Handwerkskammer

." IEEEEDEH Gr[]nder'preises fur sein Lebenswerk a.usge'zeichnet.“ln. dieS(.ar D Fir jahrzehntelange Tatigkeit und Verdienste im Handwerk hat die
Kategorie werden Unternehmerpersonlichkeiten gewurdigt, die o Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz Herrn Alois Erl sen. im

mindestens ein Unternehmen in Niederbayern erfolgreich und
nachhaltig aufgebaut haben und eine herausragende Unterneh-
menskultur vorweisen kdnnen.

Grofder Preis des Mittelstandes

Als einziger Wirtschaftspreis Deutschlands betrachtet der ,Gro-
3e Preis des Mittelstandes” nicht nur Zahlen, Innovationen oder
Arbeitsplatze, sondern das Unternehmen als Ganzes in seiner
komplexen Rolle in der Gesellschaft. Die ERL Immobiliengruppe
wurde im Jahr 2017 als Finalist fur die Wettbewerbsregion Bay-
ern, Baden-Wuirttemberg, Hessen und Thiringen ausgezeichnet.

Bayerns Best 50 - Preistrager 2016

Die ERL Immobiliengruppe gehort zu den Unternehmen in Bayern,
die in den letzten Jahren die Zahl der Mitarbeiter als auch den
Umsatz Uberdurchschnittlich steigern konnten. Das Bayerische
Staatsministerium fur Wirtschaft und Medien, Energie und Tech-
nologie ehrt mit der Auszeichnung BAYERNS BEST 50 die wachs-
tumsstarksten mittelstandischen Unternehmen.

November 2015 mit dem Goldenen Meisterbrief geehrt.

Goldener Ehrenbrief der Stadt Plattling
Herrn Alois Erl sen. wurde der Goldene Ehrenbrief der Stadt Plattling
im Jahr 2011 fur den Einsatz zur Entwicklung der Stadt Plattling
verliehen. Insbesondere fur den Erwerb sowie fur die Sanierung und
Erweiterung des ehemaligen Krankenhauses zu einem modernen
Zentrum fUr Senioren und Medizin, dem jetzigen Isar Park.

Bayerischer Wohnungsbaupreis

Das Haus in Regensburg-Konigsgarten erhielt den Bayerischen
Wohnungsbaupreis flur barrierefreien Wohnungsbau in hochs-
ter Qualitat 2003 von der obersten Baubehorde im Bayerischen
Staatsministerium des Inneren.

Gutesiegel der Bayerischen Stiftung fur

Qualitat im Betreuten Wohnen e.\V.

Die Objekte des Betreuten Wohnens der ERL Immobiliengruppe in
Straubing, Regensburg, Garching und Furth im Wald wurden von
der Bayerischen Stiftung fur Qualitat im Betreuten Wohnen BS-
QBW e.V. ausgezeichnet. Die unabhangige Bayerische Stiftung fur
Qualitat im Betreuten Wohnen BSQBW e.V. pruft Bauvorhaben in
diesem Bereich aus bautechnischer, sozialwirtschaftlicher, rechtli-
cher und finanzieller Sicht.
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Stimmen zur ERL Immobiliengruppe

Patrick Grossmann
1. Blrgermeister
Sinzing

) ¥

Christian Bernreiter
Landrat des Landkreises

Deggendorf

-Wir haben uns im Vorfeld schon mehrere
Objekte angeschaut und deshalb kam es auch
soweit, dass wir uns fir die ERL Immobiliengrup-
pe entschieden haben, denn die Objekte sind von
der Bauweise und von der Architektur her sehr ge-
fallig. Auffallend ist, dass sehr viel Wert auf die
Auflenanlagen gelegt wird, das fallt sofort in den
Blick, wie auch ein schllssiges Gesamtkonzept.
Das hat dem Gemeinderat sehr gut gefallen.”

,ERL punktet insbesondere mit hohen Quali-
tatsansprichen, ansprechenden raumlichen Zu-
schnitten und attraktiver Ausstattung sowie mit
modernen auf die besonderen Bedurfnisse der
Menschen zugeschnittenen flexibel nutzbaren
Pflege- und Betreuungskonzepten. Die Projekte
von ERL im ganzen Landkreisgebiet sind eine Be-
reicherung und unterstitzen unseren Anspruch
als Landkreis, auch fir die altere Generation und
Menschen mit Betreuungsbedarf gut zu sorgen.”

Michael Miiller
Geschaftsfuhrer/COO der
compassio GmbH & Co. KG

Bernd Sibler
Bayerischer Staatsminister
flr Wissenschaft und Kunst,
Vorstandsvorsitzender BRK
Niederbayern/Oberpfalz

,Die ERL Immobiliengruppe ist ein verlasslicher
Partner. Wir arbeiten seit Jahren vertrauensvoll
zusammen und haben bereits etliche Standorte
gemeinsam realisiert. Wir schatzen uns gegensei-
tig, weil die Kommunikation auf direktem Wege
moglich ist und Entscheidungen zeitnah getrof-
fen werden. Die Firma ERL bietet einen baulichen
Standard, der uns optimale Rahmenbedingungen
bietet, um Pflege und Betreuung von Senioren in
hochster Qualitat anbieten zu kbnnen.*”

»Als Bayerisches Rotes Kreuz im Landkreis Deg-
gendorf greifen wir sehr gerne auf die langjahrige
Erfahrung der ERL Immobiliengruppe zurtick. Vier
grofe Bauprojekte (Isar Park Plattling, Senioren-
wohnheim Deggendorf, Seniorenwohnheim Win-
zer und Seniorenwohnheim Osterhofen) wurden
zur groflten Zufriedenheit beider Seiten zusam-
men realisiert. In einer hervorragenden Mischung
aus Kompetenz im Bau und Fachwissen in der
Pflege ergeben sich wertvolle Synergien - auch im
Sinne der Bewohnerinnen und Bewohner. Denn
eines ist uns wichtig: ein menschenwdurdiges und
erfllltes Leben im Alter.”



Prof. Dr. Heinrich Dick
Geschaftsfuhrer der Heinrich
Dick GmbH & Co. KG, Metten

Mario Fuchs
Vorstandsmitglied
Sparkasse Deggendorf

,Die ERL Immobiliengruppe kenne ich seit den
70er Jahren. Der Aufstieg zum heutigen Unter-
nehmen hat seine Grunde: Zukunftsweisende
Bau- und Betreuungskonzepte, hervorragende,
handwerklich gepragte Bauausfuhrung und
ausgezeichneter Service pragen die ERL Im-
mobiliengruppe. Diesem rundherum soliden
Familienunternehmen gehort mein volles
Vertrauen.”

,Die ERL Immobiliengruppe und die Sparkasse
Deggendorf verbindet seit Jahrzehnten eine ver-
trauensvolle Zusammenarbeit. Unser Haus steht
dabei als Finanzierungs- und Vertriebspartner zur
Seite. ERL hat sich bei der Entwicklung und Ver-
wirklichung von Wohnbaumafnahmen in den Be-
reichen ,Betreutes Wohnen* und ,Senioren- und
Pflegeeinrichtungen® bayernweit einen Namen ge-
macht. Neben den 6konomischen Bedingungen
wird besonders auf 6kologische und sozial tragfa-
hige Konzepte wert gelegt.”

Msgr. Dr. Roland Batz
Vorsitzender des Vorstandes
des Caritasverbandes fur die
Diozese Regensburg

Elisabeth Bily-Waschinger
Gesellschafterin der Steuer-
kanzlei Dr. Kittl & Partner

»,Die ERL Immobiliengruppe kam uns als verlass-
licher und kompetenter Partner entgegen. In der
Konzeption und Realisierung der Einrichtung zeig-
te sich, dass ERL ein Familienunternehmen ist,
fir das Wohnqualitat und Nachhaltigkeit an ers-
ter Stelle steht. In einer schnelllebigen Zeit ist es
umso wichtiger, Partner zu finden, die auf solide
Finanzierung und Qualitat setzen.”

~oeit mehr als 40 Jahren Uberzeugt die ERL Im-
mobiliengruppe als professionelles Bauunterneh-
men, als Bautrager und Immobilienunternehmen.
Das kontinuierliche Firmenwachstum beruht vor
allem auf den Faktoren visionares Denken, Si-
cherheit mit werthaltigem Bauen, Beratungskom-
petenz mit umfassender Betreuung und einem
guten Preis-/Leistungsverhaltnis. In der ERL Im-
mobiliengruppe finden Sie einen soliden Partner
mit erfahrenen und verlasslichen Mitarbeitern,
mit langjahrigen Subunternehmen und mit einer
soliden Finanzstruktur, der neue Herausforderun-
gen annimmt.“
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Sie haben nun ein Bild von uns und unserer Arbeit

Vertrauen Sie auf unsere
langjahrige Erfahrung
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1

Familie

Mehr als

6.000

Eigentumswohnungen,
Studentenappartements,
Betreute Wohnungen,
Barrierefreie Wohnungen
und Pflegeappartements

3

Generationen in
einem Unternehmen

Mehr als

7.000

zufriedene Investoren,
zahlreiche davon
Wiederkaufer

300

Mitarbeiter mit gréfitenteils
langjahriger Betriebs-
zugehorigkeit

Mehr als

200.000

m? Gewerbeflache,
entspricht rund
30 Fuf3ballfeldern

Mehr als

1.500

Einfamilien-, Doppel-,
Reihenhauser und
Mehrfamilienhauser

Mehr als

100.000.000

Jahresumsatz in €
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Worauf warten?

» Beratungstermin vereinbaren
» Musterwohnung besichtigen

» Einheit reservieren

» Kaufvertrag und Notartermin

Kontaktieren Sie uns direkt Informiert bleiben

unter 0991/3706080 oder per E-Mail an beratung@erl.de Immer auf dem Laufenden sein Uber aktuelle Projekte
in den sozialen Netzwerken oder per Newsletter:
newsletter@erl.de | www.wize.life/erlbau

Besuchen Sie uns im Internet www.facebook.de/erlbau | www.youtube.com/erlbau

Umfassende Informationen Uber die aktuellen Bauprojekte @erl_immobiliengruppe
und unsere Arbeit finden Sie unter WWW.ERL.DE
You ‘@}
Die bereitgestellten Informationen stellen unseren aktuellen Arbeitsstand dar: Juli 2019.
Alle Angaben, Darstellungen und Berechnungen in dieser Broschlire wurden mit grofter Sorgfalt zusammengestellt und sind ohne Gewahr.

Alle dargestellten Leistungen werden ausschliefllich von den Firmen erbracht, welche die jeweiligen Leistungen anbieten.
MafRgeblich sind ausschliefllich die Angaben im Kaufvertrag und die notariell geschlossenen Vertrage.



Das Team der ERL Immovermittiung
mit freien Immobilienmaklern




Wir bauen auf Vertrauen

ERLBAU Deggendorf GmbH & Co. KG

Oberer Stadtplatz 18 Telefon: 0991 370 60 - 80

94469 Deggendorf E-Mail: beratung@erl.de Internet: www.erl.de

FOCUS

BESTER
ANBIETER VON
PFLEGEIMMOBILIEN

Im Test: 8 Anbieter von
Pflegeimmobilien
in Deutschland
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